Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Warszawa dn. 11.05.2015r.

PROSPEKT INFORMACYIJNY
inwestycji STREFA DEBU

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE SPOLDZIELNI

Inwestor Spétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa ,,Nasza Chata“
nr KRS 0000061423

Adres UL. Osowska 27
04-302 Warszawa

Nr NIP i REGON (NIP) 525-000-66-50 |(REGON) 000892694

Nr telefonu (22) 610-58-79, 610-16-71

Adres poczty elektronicznej biuro @ naszachata.pl

Nr faksu (22)610-40-31

Adres strony internetowej www.naszachata.pl

Il. DOSWIADCZENIE SPOLDZIELNI
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE

Spétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa , Nasza Chata” powstata w 1981r.i wybudowata dotychczas
745 mieszkan i lokali ustugowych o powierzchni 0k.60.000 m2 p.u.m. w 23 budynkach
wielorodzinnych oraz 57 segmentéw w zabudowie jednorodzinnej na terenie Pragi Potudnie,
Mokotowa, Woli, Srédmiescia, Bielan, Bemowa oraz Nowej Iwicznej.

Trzy ostatnie ukonczone przedsiewziecia:

Adres 1 UL. GORCZEWSKA 210,
01-460 WARSZAWA Bemowo
Data rozpoczecia 08.07.2005 R
Data wydania ostatecznego 08.03.2007 R
pozwolenia na uzytkowanie
Adres 2 UL. ZABtOCINSKA 9,11, 11A,
01-697 WARSZAWA Bielany
Data rozpoczecia 03.03.2008 R
Data wydania ostatecznego 02.02.2010R
pozwolenia na uzytkowanie
Adres 3 UL. MADALINSKIEGO 67C,
02-549 WARSZAWA Mokotow
Data rozpoczgcia 07.07.2008 R
Data wydania ostatecznego 01.03.2010 R
pozwolenia na uzytkowanie
Czy przeciwko Spotdzielni nie
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




1ll. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr ewidencyjne dziatek

UL. BESKIDZKA 6, DZ. NR EW. 40;
UL. BESKIDZKA 4, 6, 6A DZ. Nr EW. 41/2,41/4 ;
UL. LIWIECKA 11 DZ. NR EW. 41/3

Nr ksigg wieczystych

WA6M/00123151/0; WA6M/00158129/1; WA6M/00444394/1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna 52500000 zt na zabezpieczenie sptaty kredytu

Powierzchnia dziatek

6 264 m2

INFORMACIJE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA SASIEDNICH DZIALEK

Plan zagospodarowania przestrze-
nnego dla sgsiadujgcych dziatek

przeznaczenie w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego obszaru
Goctawka Pétnocnego dla
terendw oznaczonych
symbolami:

52U/MW i 51U/MW - TEREN UStUG |
ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
WIELORODZINNEJ, 37MW - TEREN
ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
WIELORODZINNEJ, 21MN/MW i
22MN/MW - TEREN ZABUDOWY
JEDNORODZINNEJ ORAZ
WIELORODZINNEJ

dopuszczalna wysoko$é
zabudowy

52U/MW i 51U/MW - 20,0 m
37MW -18,0m
21MN/MW i 22MN/MW - 16,0m

dopuszczalny procent
zabudowy dziatek

0Od 50 do 60%

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach doty-
czacych przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegoblnosci o budowie lub
rozbudowie drog, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach $ciekow,
spalarniach Smieci, wysypiskach,
cmentarzach

Projektowana Trasa Olszynki Grochowskiej

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak
Czy pozwolenie na budowe jest tak
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest nie

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

DECYZJA NR 389/12 WYDANA PRZEZ
WOJEWODE MAZOWIECKIEGO




Planowany termin rozpoczecia i Rozpoczecie 23.05.2012r.
zakonczenia prac budowlanych Zakoriczenie 31.05.2014r.

Termin, do ktdrego nastapi przenie- (W terminie trzech miesiecy od daty, w ktorym stanie sie ostateczna
sienie prawa wtasnosci nieruchomosci decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie

Opis inwestycji STREFA DEBU liczba budynkow 3

rozmieszczenie ich na _|10,5m pomiedzy naroznikami
nieruchomosci (nalezy podac

b - budynkéw
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)
Sposdéb pomiaru powierzchni lokalu  |Powierzchnia liczona w swietle scian surowych bez tynkéw zgodnie z
mieszkalnego norma PN-70/B02365
Zamierzony sposob i procentowy Srodki wiasne 34,57 %

udziat Zzrédet finansowania inwestycji Kredyt 65,43 %

Kredytodawca Bank PKO BP

Srodki ochrony nabywcéw Nie dotyczy (inwestycja rozpoczeta przed 30.04.2012r.)
Harmonogram inwestycji, w etapach |Etap Udziat |Termin
%

1.Zakup gruntu, projekt 25% |do 23.05.12r
budowlany, przygotowanie
inwestycji
2.Stan zero 15% |od 23.05.12r. do 31.10.12r.
3.Stan surowy zamkniety 20% |od 15.09.12r. do 30.06.13r.
4. Roboty instalacyjne 15% |od 01.02.13r. do 31.03.14r.
5.Roboty wykonczeniowe 15% |od 01.05.13r. do 30.04.14r.
6.Elewacja, roboty terenowe 10% |od 01.05.13r. do 31.05.14r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz (Waloryzacja tylko w przypadku wzrostu powyzej 2% wskaznika
okreslenie zasad waloryzacji zmiany cen produkcji budowlano-montaz. publikowanego w

miesieczniku "Btyskawica" wydawnictwa SEKOCENBUD za okres od
01.08.2012r. do 31.05.2014r., o wartos¢ tego wzrostu

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY

1. Cztonek Inwestujgcy ma prawo odstapi¢ od Umowy, jezeli:
1) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie

informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian wskazanych wprost w Umowie;

2) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie ktérych

zawarto Umowe s3 niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu jej podpisania,

3) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto Umowe nie zawiera informacji

4)

okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;

w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowa w § 2 ust. 3, w terminie
okreslonym w Umowie.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, Cztonek Inwestujacy ma prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 pkt 4, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
Umowy Cztonek Inwestujacy wyznacza Spoétdzielni 120-dniowy termin na przeniesienie prawa, o
ktorym mowa w § 2 ust. 3, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Cztonek Inwestujacy zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

Spotdzielnia ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez nabywce




Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyisze;j.

Spétdzielnia ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Cztonka Inwestujacego
prawo, o ktéorym mowa w § 2 ust. 3, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane

dziataniem sity wyiszej.

INNE INFORMACIJE

Informujemy o mozliwosci zapoznania sie w siedzibie Spétdzielni przez osobe zainteresowang z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego

3) kopia pozwolenia na budowe;

4)sprawozdaniem finansowym Spétdzielni za ostatnie dwa lata;

5) projektem architektoniczno-budowlanym.

CZESC INDYWIDUALNA

Cenam’ powierzchni lokalu mieszkalnego 6250 zt

OKRESLENIE POLOZENIA ORAZ ISTOTNYCH CECH BUDYNKOW, W KTORYCH MA ZNAJIDOWAC SIE
LOKAL BEDACY PRZEDMIOTEM UMOWY

liczba kondygnaciji 5-6

technologia wykonania Konstrukcja:

ptyta fundamentowa zelbetowa,

nadziemie — uktad monolityczny stupowo ptytowy

sciany zewnetrzne ostonowe — murowane warstwowe z cegty
ceramicznej ocieplone styropianem 14 cm lub wetna mineralng 12
cm,

sciany wewnetrzne - z cegly petnej, zelbetu lub porothermu aku,
dach - ptyta zelbetowa izolowana papa termozgrzewalng oraz
styropianem.




standard prac wykonczeniowych w
czesci wspodlnej budynku iterenie
wokét niego, stanowigcym czesé
wspodlng nieruchomosci

Elewacje:

cokoty z ceglty betonowe;j,

sciany — tynk cienkopowtokowy z fragmentami z cegty betonowej,
balkony — gres mrozoodporny, balustrady szklane lub ze stali
kwasoodpornej.

Klatki schodowe:

drzwi wejsciowe aluminiowe, przeszklone,

instalacja wideodomofonowa przy wejsciach do klatek,

balustrady stalowe azurowe malowane, pochwyt drewniany, sciany i
sufity — tynk gipsowy malowany farbg akrylowg, fragmentarycznie
oktadziny z ptyt gresowych lub cegty betonowej, posadzki i schody
pokryte gresem lub na czesci ptytami z kamienia naturalnego lub
sztucznego,

lustra w holach wejsciowych,

windy po 2 szt. na kazdej klatce schodowe;.

Garai:

posadzka beton utwardzony, sciany i sufity betonowe bez
wykonczenia lub malowane farbg emulsyjng, brama wjazdowa
sterowana pilotem.

Zagospodarowanie terenu:

chodniki z ptyt betonowych z elementami kostki granitowej,
zielen — ponad stuletni okazaty dab szyputkowy o wysokich walorach
przyrodniczych, trawa z nasadzeniami krzewdéw, pnaczy i bylin,
ogrodki indywidualne wydzielone zywoptotami,

mini plac zabaw dla dzieci,

teren osiedla ogrodzony, monitorowany z odptatng obstuga
portierska

liczba lokali w budynku

169

liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

183

dostepne media w budynku

Energia elektryczna, woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie i ciepta
woda z lokalnych kottowni gazowych

dostep do drogi publicznej

Budynki posiadajg dostep do drogi publicznej: ulic Liwieckiej i
Beskidzkiej

Okreslenie usytuowania, powierzchni
i uktadu pomieszczen lokalu
mieszkalnego

W zataczniku ,,Rzut i lokalizacja lokalu”




Okreslenie zakresu i standardu prac
wykonczeniowych w lokalu

Drzwi wejsciowe antywtamaniowe,

Sciany dziatlowe murowane grubosci 9i 12 cm z cegty petnej oraz
dziurawki,

okna drewniane, szyby o wspoétczynniku U=1,1W/m2, nawietrzaki
parapety z konglomeratu,

sciany i sufity - tynk gipsowy, malowany biata farbg emulsyjng,
posadzki — ptywajaca szlichta wyréwnawcza o grubosci 4cm,
instalacje wod.-kan. i c.0. wykonane z tworzywa sztucznego -
indywidualne rozliczanie kazdego lokalu z pobranej wody i ciepta
(wodomierze i cieptomierze), grzejniki ptytowe oraz w fazienkach
drabinkowe z zaworami termostatycznymi,

instalacje elektryczne, tréjfazowa do kuchenki lub ptyty ceramicznej,
osprzet elektryczny (wytgczniki i gniazda),

instalacja telewizji cyfrowej naziemnej, przystosowana w jednym
gniezdzie do podtaczenia dekodera satelitarnego lub kabléwki
instalacja telefoniczna,

domofon ( za doptatg wideodomofon ) z tgcznoscia z portierem,
wentylacja mechaniczna w tazience i kuchni,

balkony i tarasy wykonczone gresem mrozoodpornym, a w ogrodkach
na fragmencie deska tarasowa lub alternatywnie ptyty betonowe,
Zwir i trawa,

ogrodki lokatorskie wydzielone zywoptotami.

Standard wykonczenia nie obejmuje dostawy i montazu: podtég,
terrakot, glazur, kuchni elektrycznych, biatego montazu i drzwi
wewnetrznych.

podpis oséb uprawnionych do reprezentacji

Spoétdzielni oraz pieczec¢ firmowa




