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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1. Zlecenie Spoétdzielni ,,Nasza Chata” L. Dz. 23/2016, z dnia 10.03.2016 r..

1.2. Ogledziny w przedmiotowym budynku mieszkalnym w dniach: 20.03. 1 24.03.2016 r..

1.3. Dokumentacja fotograficzna z ogledzin budynku (Zalacznik Nr 1, 1A).

1.4. Dokumentacja fotograficzna otrzymana od Wtascicieli mieszkan (Zalacznik Nr 1B, 1C, 1D,
1E, 1F, 1G, 1H, 1J).

1.5. Projekt architektoniczny wykonawczy z opisem technicznym budynku (Zalgcznik Nr 2).

1.6. Projekt budowlany budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym przy ul.
Gorczewskie] w Warszawie. Tom II Konstrukcja — opracowany w marcu 2005 r., przez
projektanta mgr inz. Anng Cybulska - Wojciechowska,

1.7. Projekt Wykonawczy konstrukcyjny — stan ,,zero” budynku wraz z opisem (Zalacznik Nr 3).

1.8. Postanowienie PINB w Warszawie Nr — [ OT/ 432 /2016 (Zalgcznik Nr 4).

1.9. Rzuty mieszkan, w ktérych wykonano ogledziny i przekroje budynku (Zalacznik Nr 5).

1.9. ,Prawo Budowlane” — ustawa z dnia 07.07.1994 r. z p6zniejszymi zmianami.

1.10. ,,Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie” -
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury, z dnia 12.04.2002 r..

1.11. Polskie Normy.

2. CEL OPRACOWANIA

Celem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
zlokalizowanego przy ul. Gorczewskiej 210 w Warszawie, w zakresie ustalenia przyczyn orag
sposobu usunigcia peknigé scian i posadzek w lokalach mieszkalnych, korytarzach, klatkach
schodowych i piwnicy w budynku, zawierajqcej oceng¢ zgodnosci w zakresie art. 204,
Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury 7 dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie oraz analize statyczno-
wytrzymalosciowq stropow, zgodnie 7 decyzjq Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w

Warszawie, POSTANOWIENIE NR - 1 OT/ 43 /2016, 7 dnia 18.02.2016 r..

W tym celu przeprowadzono doktadne ogledziny przedmiotowego budynku w dniach:

20.03.124.03.2016 r., z udziatem migdzy innymi:



1 Wiasciciele lokali mieszkalnych Nr 4, 5,10, 12, 19, 26, 31, 37, 46, 47, 49, 50, 53,
] Rzeczoznawca Budowlany - Jacek Kaliszuk,

'] Rzeczoznawca Budowlany - Wojciech Moraszczyk.

W trakcie ogledzin sporzadzono dokumentacje fotograficzna, ktéra stanowi integralna czesé
opracowania (Zalacznik Nr 1 i Nr 1A).

Ponadto wykorzystano dokumentacj¢ fotograficzna sporzadzona w poprzednich okresach
przez Witascicieli niektorych lokali (gtéwnie Nr 10, Nr 12, a takze lokalu Nr 53), dotyczaca
wystepujacych spegkan $cian i posadzek w ich lokalach mieszkalnych oraz w garazu i na korytarzach

klatek schodowych, przed oraz po usunig¢ciu wad (Zalaczniki Nr 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G, 1H, 1J).

3. DANE OGOLNE O OBIEKCIE

3.1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym
oraz garazem na parterze przy ul. Gorczewskiej 210 w Warszawie, zaprojektowany przez
STALDREW-PROJEKT Sp. z 0.0., z siedziba w 04-314 Warszawa przy ul. Chlopickiego 7/9 lok.
62, na zlecenie S.B.M. ,NASZA CHATA”, ul. Osowska 27, 04-302 Warszawa.

Budynek mieszkalny przy ul. Gorczewskiej 210 w Warszawie, zostat przekazany do
uzytkowania prawomocna decyzja PINB w dniu 08.03.2006 ..
3.2. WYMAGANIA OGOLNE

Dokumentacja wykonawcza na realizacj¢ przedmiotowego budynku, sktadajaca si¢ z czgséci
opisowej poszczegdlnych czgsci inwestycji, opisujaca standardy i wymogi stawiane poszczegdlnym
elementom sktadowym dla robdt stanu surowego, robot wykonczeniowych oraz wyposazenia
dodatkowego budynkoéw zaktadata, ze:

V' Wszystkie prace budowlane i montazowe powinny by¢é prowadzone zgodnie 7 wymogami
»Ustawy - Prawo Budowlane” wraz z rozporzadzeniami odnoszacymi si¢ do niniejszej
ustawy, Polskimi Normami, ,, Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robot”
wydanymi przez wydawnictwo ,,Arkady”, zgodnie z aktualnymi normami, a takze z
uwzglednieniem uwag i wytycznych zawartych w czesci opisowej dokumentacji.

v' Wszystkie prace przygotowawcze oraz roboty budowlane uwzglednialy warunki oraz
wytyczne wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania, decyzji o pozwoleniu na
budowe¢ oraz ustalen protokoldow ZUD bedacych zawsze czgécia dokumentacji

budowlanej. Jako obowiazujace dla opracowania dokumentacji 1 rysunkow
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warsztatowych oraz wykonania budynku nalezy uzna¢ wymogi i wnioski stawiane w
opracowaniach dotyczacych badan gruntowych, inwentaryzacji i gospodarki zielenia.
Wszystkie elementy obiektu, wchodzace w skiad kazdej wspolczesnie projektowanej
inwestycji, powinny by¢ wykonane 7 materialow i wyrobow budowlanych
odpowiadajqcych Polskim Normom Ilub posiadajgcych aktualne na dzien oddania do
uzytkowania obiektu Aprobaty techniczne bqd? dopuszczenia jednostkowe stosowania w
obiekcie budowlanym.

Podstawa do prowadzenia robot budowlanych zawsze powinna by¢ aktualna
dokumentacja wykonawcza. Na zadanie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego lub w
wypadku zaistnienia konieczno$ci wykonania dodatkowych projektow i opracowan lub
ekspertyz technicznych, wykonawca lub podwykonawca zobowiazany jest we wlasnym
zakresie opracowa¢ ww. opracowania, np.: rysunki warsztatowe. Powyzsze opracowania
winny by¢ przygotowane przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia projektowe.
Kompletne opracowania zamienne winny by¢ przedlozone do akceptacji
przedstawicielowi nadzoru inwestorskiego. Proces przygotowania powyzszych
opracowan nie moze mie¢ wptywu na harmonogram prowadzenia robot.

Wszystkie roboty zwlaszcza zanikajqce lub podlegajqce zabudowaniu naleiy przed
zamknigciem przedstawi¢ do odbioru Inspektorowi Nadzoru w celu oceny
prawidltowosci wykonania elementu i stwierdzenia moZliwosci bezpiecznego i
prawidlowego wykonania kolejnych etapow i robot. Odbior przez Inspektora Nadzoru
czesci lub calosci robot nie zwalnia wykonawcy od odpowiedzialnosci za jakosé i
prawidtowe wykonanie catosci robot.

Prace ziemne zawsze powinny by¢ prowadzone pod stalym nadzorem uprawnionego
inZyniera geotechnika 7 koncowym odbiorem robdt ziemnych.

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem geodezyjnym. Po zakonczeniu
prac do obowiazkow Wykonawcy nalezy sporzadzenie operatu geodezyjnego obiektu.

W trakcie trwania robot Wykonawca jest zobowiqzany do uzgadniania 7 Inspektorem
Nadzoru i biurem projektow wszelkich zmian wprowadzonych do projektu oraz
prowadzié inwentaryzacje i dokumentacje powykonawczq kaidej czesci zespotu. Przez
dokumentacj¢ powykonawcza rozumie si¢ rysunki sporzadzone przez Wykonawce 1
przedstawiajace faktyczny stan zrealizowanych robdt budowlanych we wszystkich
branzach, z podpisem Inspektora Nadzoru i Projektanta.

Na calos¢ dokumentacji wykonawczej sktadaja si¢ projekty wszystkich branz w formie
opisoOw, ktére powinny by¢ rozpatrywane tacznie z rysunkami rzutow, przekrojow,

elewacji oraz rysunkami wykazow stolarki, balustrad, a takze rysunkami detali.



e Wykonawca korzystajacy z rozwigzania wskazanego jako marka referencyjna lub
podobnego, zobowiazany jest przy wykonaniu lub montazu elementéw do stosowania
wszelkich specyficznych wymogéw dotyczacych materiatow i wyrobéw do mocowania,
osadzania, uszczelniania wyroboéw, wymagan dotyczacych stosowania sprzetu
pomocniczego, narzedzi 1 wszelkich innych akcesoriow, jak rowniez wszelkich
konsekwencji wynikajacych z kolejno$ci, czasu trwania i organizacji robot, ktoérych
wymaga stosowana technologia oraz wymogi okres$lone przez producenta.

o Wszelkie niezgodnosci miedzy rysunkami i opisami oraz wyliczeniami winny byé
zgloszone Inspektorowi Nadzoru oraz Nadzorowi Autorskiemu.

o Wszelkie propozycje stosowania rozwiqzan technicznych lub materialowych, roine od
zawartych w projekcie budowlanym, muszq by¢ kaidorazowo zgloszone do akceptacji
Nadzoru Autorskiego. Wykonawca, ktory nie dopetnil tego warunku musi liczy¢ si¢ z
obowiazkiem rozebrania lub likwidacji niezgodnosci 1 usunigcia ewentualnych usterek.

3.3. DANE OGOLNE

Budynek zostal zaprojektowany i wybudowany na dzialce o powierzchni 2145 m?
zlokalizowanej, przy ul. Gérczewskiej 210, ktora byla niezabudowana i nieogrodzona. Teren dziatki
byt jest ptaski, porosnigty trawa, a w poludniowej czgsci zagruzowany.

Ksztalt dziatki zblizony do trapezu. Wezszy bok o dlugosci ~ 32 m przylega od strony
potudniowej do ul. Gorczewskiej przewidzianej do przebudowy (przedtuzenie drugiej jezdni w
kierunku ul. Powstancoéw Slaskich). Po stronie wschodniej wzdhiz boku o dt.~75 m, w odlegtosci
4+5 m od granicy, zlokalizowany jest pigcio- kondygnacyjny budynek mieszkalny Spotdzielni
Mieszkaniowej ,ASTER-BUD”, po zachodniej stronie ogrodzony teren o$mio- kondygnacyjnego
hotelu TINA, za$ po potnocnej stronie znajdowaty si¢ tereny niezabudowane.

Na terenie dziatki wzdtuz zachodniej granicy przebiega kanat cieplny 2 x Dn125 1 2 x Dn80.
Na terenie dziatki stwierdzono maksymalnie 180 cm warstwa gruntéw nasypowych (piasek drobny
pomieszany z gruzem), a ponizej wystgpowanie gruntdw nosnych: piaskow drobnych i pylastych
srednio zaggszczonych.

Na gl¢bokosci 4,0+4,4 m p.p.t., wystepuja twardoplastyczne i1 plastyczne gliny pylaste 1
pyly. Woda gruntowa o zwierciadle swobodnym wystgpuje na gigbokosci 2,85+3,10 m p.p.t. tj., na
rzednej 28,75+28,85 m np. ,,0” Wisty, z mozliwos$cia okresowego podnoszenia si¢ poziomu o okoto
0,5 m. Z uwagi na wysoki poziom wodd gruntowych w projekcie przewidziano izolacjg
przeciwwilgociowa czgs$ci podziemnych (na postawie dokumentacji geotechnicznej wykonanej
przez dr inz. Krzysztofa Traczyfnskiego w pazdzierniku 2004 r. - firma ,,GEOTEST” oraz na
podstawie notatek uzgadniajacych pomigdzy Spotdzielnia i Wykonawca).



W budynku przewidziano dwa garaze - jeden podziemny ze zjazdem i wjazdem od strony
wschodniej, drugi w parterze budynku z wjazdem od potudnia (ul. Gérczewska).

Wejscie do dwoch klatek z dzwigami osobowymi zaprojektowano od strony zachodnie;.
Smietnik wbudowany i portiernia zlokalizowane zostaly na parterze przy wjezdzie do garazu. Dla
mieszkan na parterze przewidziano indywidualne ogrodki.

Zaprojektowany obiekt to budynek mieszkalny, wielorodzinny z 58 lokalami o
zrdéznicowanej strukturze i wielkosci. W budynku przewazaja mieszkania dwu-pokojowe.

Mieszkania wyposazone sa w loggie, balkony lub ogrédki oraz maja wydzielone strefy -
dzienna i sypialna. Kuchnie moga by¢ polaczone z pokojami dziennymi i stanowi¢ ich czg$¢.

W budynku zaprojektowano dwie klatki schodowe wyposazone w dzwigi osobowe, co
zapewnia dostepnos¢ do wszystkich mieszkan 1 garazu osobom niepelnosprawnym. Klatki
schodowe sg o$wietlone i przewietrzane. W podpiwniczeniu zaprojektowano garaz na 38 stanowisk
dla samochodéw osobowych, natomiast w parterze na 12 stanowisk.

W kondygnacji podziemnej przewidziano pomieszczenia przytacza wody, wezel cieplny
oraz wezet sanitarny dla portierni i pom. porzadkowe.

W budynku na parterze, od strony ul. Gorczewskiej znajduje si¢ portiernia, $mietnik
wbudowany a w strefach klatek schodowych pomieszczenia na rowery i wézki.

Dodatkowe pomieszczenia na rowery przewidziano réwniez na wyzszych kondygnacjach.
Ewakuacje z garazy przewidziano poprzez wentylowane przedsionki, kierujace do klatek
schodowych.

e Jlos¢ kondygnacji podziemnych — 1
e Ilo$¢ kondygnacji naziemnych — 7
e Powierzchnia zabudowy — 888 m’
e Powierzchnia zabudowy kondygnacji podziemnej — 1 100 m*
e Powierzchnia garazu na poz. ,,-1” — 920 m’
e Powierzchnia garazu na poz. ,,£0” — 267 m’
e Powierzchnia uzytkowa mieszkan — 3 094,59 m*
e Powierzchnia zieleni na gruncie — 471 m?
e Powierzchnia zieleni na tarasie nad garazem — 202 m’
e Powierzchnia zieleni na tarasie - IV kondygnacja — 248 m’
e Powierzchnia doj$¢ i dojazdow — 584 m’
e Jlo$¢ mieszkan — 58 szt.
o Ilo$¢ miejsc parkingowych: 58 szt.
w tym: - w garazu — 50 szt.

- w terenie — 8 szt.



e Kubatura czgsci naziemnej — 12 796 m’

e Kubatura czesci podziemnej — 3 300 m’
3.4. ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE.
3.4.1. Uklad konstrukeyjny

Budynek sktada si¢ z trzech oddylatowanych od siebie czgsci posadowionych na wspdlne;j
ptycie fundamentowe;j.

Dwie czgsci budynku maja 7 kondygnacji naziemnych, a trzecia cztery kondygnacje
naziemne.

Budynek zostat zaprojektowany w uktadzie monolitycznym ptytowo-stupowym, na plycie
fundamentowej zelbetowej o gr. 95, 85 1 60 cm, z betonu B30. Fundamenty posadowione sa na
glgbokosci (wierzch plyty fundamentowej) — 3,04 m p.p.t. i oparte zostaty w warstwie mokrych
piaskéw drobnych i pylastych. Miejscowo ptyta jest obnizona - podszybie i urzadzenia instalacyjne.

Sciany podziemia, zostaty zaprojektowane, jako zelbetowe wylewane na mokro, z betonu
wodoszczelnego.

Sciany klatek schodowych i szybow dzwigowych - zelbetowe wylewane. Sciany nadziemia
ostonowe zewngtrzne, z cegly ceramicznej typu Max gr. 25 cm.

Sciana ukosna szostej i siodmej kondygnacji - zelbetowa gr. 20 cm.

Sciany dylatacyjne, podwojne zelbetowe 2 x 20 cm. Sciany wewngtrzne wydzielajace mieszkania z
cegly pelnej gr. 25 cm.

Sciany dzialowe z cegly petnej, w tym: pomiedzy weztami sanitarnymi i pokojami o gr. 12
cm, a pozostate z cegly gr. 9 cm. Nadproza okienne wylewane tacznie z ptyta stropowa.

Nadproza drzwiowe w $cianach ceglanych 25 cm przesklepione murarsko lub z
prefabrykowanych belek typu L.

Stupy Zelbetowe wylewane z dozbrojeniem na przebicie.

Usztywnienie budynku stanowia zelbetowe monolityczne fragmenty $cian klatki schodowej, szyby
dzwigdéw oraz zelbetowe fragmenty $cian w osiach dylatacyjnych.

Stropy zaprojektowano jako ptyty krzyzowo-zbrojone z belkami obwodowymi opierajacymi
si¢ na zewngtrzne]j siatce stupow: grubosci plyty zelbetowej — 24 cm nad garazem i pigtrami
mieszkalnymi, 20 cm ptyta dachowa nad czescia wyzsza, 25 cm ptyta dachu-tarasu, 25 cm, ptyta
czesci podziemnej poza obrysem budynku, plyta balkonowa, o pomniejszonej grubosci o 5 cm,
zlicowana dotem ze stropem.

Schody Zelbetowe jednobiegowe obiegajace trzon dzwigu, o gr. ptyty 15 cm. Szyb
dzwigowy oddylatowany od klatki schodowej - §ciany szybu zelbetowe.

Dach stanowi ptyta zelbetowa o grubosciach podanych wyzej (20 1 25 cm), oparta na siatce

stupow 1 zelbetowych §cianach dylatacyjnych oraz klatek schodowych.



3.4.2. Rozwigzania konstrukcyjno-materialowe przegréod zewnetrznych
3.4.2.1. Sciany fundamentowe
Warstwy (od zewnatrz):
¢ Fizelina ochronna,
¢ Styrodur 8 cm,
¢ Elastyczna zaprawa uszczelniajaca ,,Aqafin - 2K” (ponizej poziomu gruntu),
¢ Zelbetowa $ciana ze $rodkami uszczelniajacymi gr 20 cm.
3.4.2.2. Sciany zewnetrzne
Warstwy sScian (od zewnatrz):
¢ Tynk cienkowarstwowy mineralny lub akrylowy na siatce, wetlna mineralna 12 cm,
¢ Sciany gr. 25 cm, ceramiczne typu Max na zaprawie cementowo-wapienny,
¢ Tynk gipsowy.
Warstwy Scian - fragmenty parteru (od zewnatrz):
¢ Cegta betonowa elewacyjna,
¢ Pustka powietrzna,
¢ Welna mineralna 12 cm,
¢ Sciany gr. 25 cm ceramiczne typu Max, na zaprawie cementowo-wapiennej,
¢ Tynk gipsowy.
Warstwy Scian na szostej i siodmej kondygnacji ( od zewnatrz):
¢ Blacha tytanowo-cynkowa typu Rheinzink na podkonstrukcji drewnianej,
¢ Pustka powietrzna,
¢ Welna mineralna 12 cm,
¢ Sciana gr. 20 cm zelbetowa (wg konstr),
¢ Tynk gipsowy.
3.4.2.3. Balkony i loggie
¢ Gres mrozoodporny,
¢ Beton spadkowy,
¢ Polistyren ekstrudowany Roofmate SL 4 cm,
¢ Gruntowanie podloza roztworem asfaltowym,
¢ Plyta zelbetowa 19 cm wg konstr.,
¢ Styropian PS-E FSM-MI15 - 5 cm,
¢ Wyprawa cienkopowlokowa akrylowa.
3.4.2.4. Tarasy-teren zZielony na garaiu

¢ Substrat torfowy, z warstwa zwirowa, ro§linnos¢,
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Warstwa filtracyjna poliestrowa 190 g,
Polistyren ekstrudowany Roofmate SL 5 cm,
Membrana dachowa Rhenofol CG 0,15 cm,
Beton spadkowy 4+8 cm,

Ptyta zelbetowa wg konstr.,

Styropian PS-E FS M15 - 5 cm,

Tynk cementowo-wapienny kat. III - 0,5 cm.

3.4.2.5. Dach taras nad czesciq niiszq budynku
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Ptyty betonowe podesty drewniane lub roslinno$¢ na fragmentach wg. detalu,

Zwir dociskowy z warstwa wegetacyjna od 15 do 30 cm,

Warstwa filtracyjna poliestrowa 190 g,

Polistyren ekstrudowany Roofmate SL 12 cm,

Folia PE budowlana,

Membrana dachowa Rhenofol CG - 0,15 cm,
Widknina ochronna poliestrowa 300400 g,
Beton spadkowy 4+14 cm,

Plyta zelbetowa 25 cm wg konstr.,

Tynk gipsowy.

3.4.2.6. Dach nad czesciq wyiszq budynku

¢

® & & 6 o o oo o

¢

Zwir dociskowy,

Wioéknina ochronna poliestrowa 300+400 g,
Membrana dachowa Rhenofol CG - 15 cm,
Wilbknina z tworzywa sztucznego,

Wea mineralna pottwarda - 10 cm,

Welna mineralna twarda - 10 cm,

Folia PE budowlana,

Beton spadkowy 4+12 cm,

Ptyta zelbetowa 20 cm wg konstr.,

Tynk gipsowy.

3.4.3. I1zolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne

» Pozioma pod ptyta: 2 x papa termozgrzewalna Gemini FC, §rodki uszczelniajace.

> Pionowa: elastyczna zaprawa uszczelniajaca ,,Aqafin - 2K”, firmy Schomburg (ponizej

» Pozioma w posadzkach: folia poliuretanowa w pomieszczeniach mokrych.

poziomu gruntu).
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3.4.6.

Pozioma na loggiach i balkonach oraz tarasach: membrana dachowa Rhenofol CG.

Izolacje na dachu: folia PE, wtoknina, membrana dachowa Rhenofol CG.

. Izolacje termiczne

Sciany piwnic ocieplane sa styrodurem — 8 cm.

Sciany zewnetrzne stanowia przegrode termiczna. Ocieplenie §cian zewnetrznych z uzyciem
welny mineralnej gr. 12 cm (wspodtczynnik przenikania ciepta dla $cian zewngtrznych -
cegla ceramiczna ,,Max” 25 + 12 cm welny mineralnej, wynosi — V = 0,40 W/mcK).
Ocieplenie taraséw, balkondw, loggii: polistyren ekstrudowany Roofmate SL oraz styropian
PS-EFSM-15gr. 5+10 cm.

Ocieplenie stropodachu ptaskiego: wetna mineralna pottwarda gr. 10 cm oraz wehna
mineralna twarda gr. 10 cm.

Izolacja termiczna elementdéw instalacyjnych - wg opisu branzowego.

. Izolacje akustyczne

Na $cianach zewnetrznych, przyjeta do ocieplenia wetlna mineralna gr.12 cm, spetnia
warunki normowe izolacyjno$ci akustyczne;.

Przyjete w rozwiazaniu warstwy na stropodachu ptaskim i tarasach, rowniez spetniaja
wymagania normowe izolacyjno$ci akustyczne;j.

Przyjete w rozwiazaniu projektowym $ciany wewngtrzne pomigdzy pomieszczeniami i
lokalami oraz pomigdzy komunikacja, a lokalami, speiniaja wymagania normowe
izolacyjnos$ci akustyczne;.

Przyjeto w rozwiazaniach projektowych podtogi ptywajace — z dylatacja na obwodzie
oraz: w podtodze na kondygnacjach: styropian twardy gr. 4 cm oraz styropian
elastyczny Styroflex - gr. 3,3 cm.

Nad garazem w poziomie piwnicy oraz nad garazem w parterze, pod plyta stropowa
nalezy da¢ izolacj¢ z welny mineralnej pottwardej gr.10 cm oraz na stropie 6 cm
styropianu twardego oraz styropian elastyczny Styroflex gr. 3,3 cm - przyjete
rozwiazania spetniaja wymagania normowe izolacyjnos$ci akustyczne;.

Izolacja akustyczna elementdéw instalacyjnych oraz pomieszczen technicznych - wg opisu
branzowego oraz opracowania — ,,Wymagania akustyczne do projektu budowlanego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym przy ul. Gorczewskiej w
Warszawie”. Wszystkie rozwiazania materiatowe w budynku przyjmowaé w oparciu o
przyjete rozwiazania na rysunkach i opracowanie “Wymagania akustyczne....” jw.

Kominy

Kanaly wentylacji grawitacyjnej - z rur PCV obmurowane cegla petna gr. 12 cm oraz piony

kanalizacyjne obmurowane cegla petna gr. 12 cm - polaczenia przewodoéw izolowane i
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3.4.7.

3.4.8.

szczelne. W kuchniach przewiduje si¢ po dwa piony wentylacji grawitacyjnej (podlaczenie
okapow).

Kanaly wentylacji mechanicznej z pomieszczen garazu - z blachy stalowej, ocynkowanej,
obudowane cegla pelna gr.25 cm - elementy ochrony przed hatasem wg opracowania
akustycznego.

Z pomieszczenia wezta cieplnego 1 przylacza wody odrgbne kanaty wyrzutu powietrza.
Powyzej stropodachu kanaty obmurowaé cegla i otynkowac¢ - czapa kominowa betonowa.
Kominy na $cianie ukos$nej, (sz6sta i siodma kondygnacja) obtozone blacha, tak jak $ciana.
Stropodach z tarasem

W czgéci nizszej budynku z tarasem zielonym, dach pokryty w systemie dachu
odwréconego. Z plytami betonowymi, lub roslinno$cia, warstwa wegetacyjna 1 warstwa
zwiru dociskowego, warstwa filtracyjna poliestrowa, polistyrenem ekstrudowanym, folia
dachowa PE, membrana dachowa Rhenofol CG, wtokning ochronna poliestrowa oraz
betonem spadkowym na ptycie stropowej zelbetowe;.

Stropodach

W czeséci wyzszej budynku, stropodach réwniez pokryty w systemie dachu odwroconego.
Na wierzchu pokryty warstwa zwiru dociskowego, nastgpnie widkning ochronna, membrana
dachowa Rhenofol CG, wtoknina oraz dwiema warstwami welny mineralnej, - péttwardej 1
twardej. Pod wetna pokryty folia PE ulozonej na betonie spadkowym lezacym na ptycie

zelbetowe;j.

3.5. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU

3.5.1. Sciany zewnetrzne

W budynku murowane z cegly ceramicznej ,,Max” 25, ocieplone wetna mineralng gr. 12 cm,
wykonczone tynkiem cienko powlokowym, z fragmentami w poziomie parteru z cegly
betonowej Techno Amer Blok. Sciany széstej i siodmej kondygnacji wytozone blacha

stalowa tytanowo-cynkowa typu Rhelnzink.

3.5.2. Cokoly

Cokoly budynku oblozone bgda ptytkami ceramicznymi lub cegla betonowa.

3.5.3. Parapety zewnetrzne

3.54.

Parapety zewngtrzne z blachy stalowej powlekanej w kolorze pokrycia dachu.

Okna zewnegtrzne

Stolarka drewniana uchylno-rozwierana w kolorze naturalnym drewna, okna w pasie
elewacji obtozonej blacha po zewngtrznej stronie - w kolorze szarym. Szyby zespolone, o
wspbtezynniku U = 1,1 (W/m’xK). Ze wzgledéw akustycznych, dla okien od strony ul.

Gorczewskiej oraz wschodniej 1 zachodniej, przyja¢ okna o wskazniku izolacyjnosci
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3.5.5.

3.5.6.

3.5.7.

3.5.8.

3.5.9.

3.5.10.

3.5.11.

3.5.12.

akustycznej wlasciwej R Aomin= 30 dB i1 25 dB (kuchnie). Dla pozostalych mieszkan przyjac
okna o wskazniku RAnin = 25 dB 1 20 dB (kuchnie). Okna, po jednym w kazdym
pomieszczeniu powinny mie¢ zamontowane w dolnych pasach nawiewniki higrosterowalne.
Okna na parterze z okuciami i szybami antywlamaniowymi typu P4.

Klapy dymowe

W czesci wyzszej budynku na klatce schodowej i na szybie dzwigowym, zaprojektowano
klapy dymowe UNITREND.

Drzwi wejsciowe

Do budynku - aluminiowe przeszklone.

Bramy garazowe

Dwie bramy sterowane pilotem typu Hormann, z ocieplanych segmentéw stalowych lub
aluminiowych.

Pokrycie dachu

Stropodachy ptaskie, jako dachy odwrocone pokryte beda warstwa dociskowa zwiru.
Tarasy, jako dachy odwrdécone z wierzchnia warstwa pokryta zwirem dociskowym, na
fragmentach z plytami betonowymi lub pomostami drewnianymi oraz tam gdzie
przewidziano wprowadzenie zieleni - substratem torfowym

Obrobki dachowe

Obrobki blacharskie dachu nalezy wykona¢ z blachy tytanowo - cynkowej typu Rheinzink.
Powierzchnia balkonéw

Powierzchnie balkondéw - gresy mrozoodporne.

Powierzchnia taraséow uzytkowych

Fragmentarycznie nawierzchnia zwirowa z plytami betonowymi lekko potozonymi,
podestami drewnianymi, pozostata powierzchnia substrat torfowy pod zielen intensywna 1
ekstensywna.

Balustrady taraséw i balkonow i loggii

W zalezno$ci od usytuowania - pelne zelbetowe, azurowe stalowe ocynkowane, lub ze szkta
bezpiecznego (opisy na rysunkach).

Uwaga: na balkonach naroznych budynku od strony ul. Gérczewskiej, przewidziano ekrany
ze szkla bezpiecznego, jako elementy ograniczajace hatas - miejsce usytuowania wg opisu
na rysunkach).

Scianki pomiedzy mieszkaniami na tarasach z luksferéw w ramach stalowych, na parterze

przy przedogrodkach, azurowe wys. 140 cm.
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3.5.13.

3.5.14.

Elementy stalowe drobne

Takie jak wycieraczki (zaglgbione w posadzkach przy wejsciach do budynku) - wielko$¢ i
usytuowanie wg. proj. aranzacji klatek schodowych, skrobaczki do obuwia, uchwyty do flag
itp., - typowe lub projektowane indywidualnie - w ilo$ciach po uzgodnieniach z Inwestorem.
Elementy terenowe

Ogrodzenia azurowe: do wys. h=180 cm z prostych ptaskownikow lub katownikéw
ocynkowane lub malowane (kolor grafitowy) bez cokotu, pod ogrodzeniem opaska ze zwiru
szer. 40 cm.

Przedogrodki mieszkan parterowych, wydzielone balustradami azurowymi do wys. ok.140
cm.

Podjazdy do garazy i parkingi: z kostki betonowej,

Chodniki: ptyty betonowe z elementami drobnej kostki granitowe;j,

Zielen: trawa z nasadzeniami krzewOw pnaczy i nielicznych drzew.

3.6. WYKONCZENIE WEWNETRZNE BUDYNKU
3.6.1. Posadzki i podlogi

We wszystkich pomieszczeniach mieszkalnych podloga plywajaca. Warstwa
wykonczeniowa posadzek w mieszkaniach do wykonania przez przysztych lokatorow.

Schody komunikacyjne, podesty, korytarze pokry¢ gresem o podwyzszonej Scieralnosci,
niepowodujaca poslizgu. Stopnie i biegi oddylatowaé obwodowo od $cian Styroflexem
2 cm. W pomieszczeniach technicznych 1 gospodarczych - na podtodze gres
antyposlizgowy. W garazach beton utwardzony durobetem 1 malowany. W
pomieszczeniach z odplywem zainstalowanym w podtodze przewidzie¢ wilasciwe
spadki w kierunku odptywu. Wszystkie warstwy podlogowe - na przekrojach rysunkow

technicznych.

3.6.2. Malowanie $cian wewnetrznych

Sciany w mieszkaniach i ciagach komunikacyjnych nalezy wykonczyé tynkiem gipsowym,
W pomieszczeniach technicznych - tynk cementowo-wapienny kat. II1.

W garazu $ciany betonowe bez wykonczenia lub malowane do wys. 1,20 m farba olejna.
Stupy konstrukcyjne w garazu malowane farba odblaskowa.

Sciany ciagéw komunikacyjnych zabezpieczy¢ w miejscach duzego natezenia ruchu (strefa
wejsciowa 1 dzwigdw osobowych) - oktadzinami z gresu szlifowanego.

Naroza $cian, stupow konstrukcyjnych, zabezpieczy¢ katownikami.

Sciany w pomieszczeniach gospodarczych lub technicznych, w miejscach gdzie wisza
umywalki, zabezpieczy¢ glazura.

Sciany w pom. gromadzenia odpadkow wylozy¢ terakota do wys. 2,00 m.
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Malowanie $cian - w mieszkaniach, pomieszczeniach komunikacyjnych - farba emulsyjna
potozona zgodnie ze sztuka i wymogami producenta.

Kolorystyka klatek i korytarzy - w odrgbnym opracowaniu.

3.6.3. Sufity

3.6.4.

3.6.5.

3.6.6.

3.6.7.

3.6.8.

Na stropach zelbetowych- tynk gipsowy. W niektorych pomieszczeniach moga wystgpowac
stropy podwieszone (ostona instalacji) z plyt gipsowych ognioochronnych Rigips
,GRUBAS” 2 cm, (w pomieszczeniach mokrych GKW wodoodporny).

Malowanie sufitéw farba emulsyjna.

Stolarka wewne¢trzna

Drzwi wewngtrzne (wewnatrz lokali) - do montazu przez uzytkownikow.

Drzwi wejsciowe do lokali typu Gerda, wzmocnione klasy C, w okleinie z tworzywa
sztucznego w kolorze naturalnego drewna lub szare.

Wymagania ppoz., dla drzwi wejsciowych do mieszkan - EI 30, wymagania akustyczne -
wskaznik izolacyjnos$ci akustycznej - Rajmin = 58 dB.

W pomieszczeniach gospodarczych, nalezy montowaé drzwi z otworami wentylacyjnymi
nawiewnymi.

Drzwi zamykajace wydzielona klatk¢ schodowa - aluminiowe przeszklone. Wentylowane
przedsionki w poziomie garazu - drzwi jw. Odporno$¢ ogniowa drzwi dla przedsionkow i
klatek schodowych - EI 30 min.

Drzwi stanowiace zamknigcia pomieszczen w $cianach oddzielen przeciwpozarowych -
petne o odpornosci ogniowej - EI60.

Pochwyty w klatkach schodowych

Pochwyty stalowe, malowane z drewnianym pochwytem.

Parapety wewngtrzne

Parapety wewngtrzne - konglomerat marmurowy gr 3 cm.

Parapety nad grzejnikami (wszystkie grzejniki przekryte parapetami) - konglomerat
marmurowy gr. 3cm.

Powloki lakiernicze i zabezpieczajgce

Sciany i sufity w mieszkaniach nalezy malowaé farbami dopuszczonymi do zastosowania w
pomieszczeniach mieszkalnych i pomieszczeniach kontaktu z zywnoscia.

Elementy drewniane

Wewnatrz budynku nalezy malowa¢ lakierami dopuszczonymi do zastosowan w
pomieszczeniach mieszkalnych i kontaktu z zywno$cia. Drewno narazone na kontakt z

wilgocia nalezy zabezpieczy¢ odpowiednimi srodkami impregnujacymi.
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3.6.9. Elementy stalowe
Przed natozeniem powtoki wykonczeniowej nalezy zabezpieczy¢ antykorozyjnie.
3.7. INSTALACJE
Budynek przy ul. Gorczewskiej 210, jest podtaczony do niezbednych mediow:
¢ Kanalizacji sanitarnej,
¢ Kanalizacji ogolnosptawnej,
¢ Sieci elektroenergetycznej,
¢ Kanalizacji telefoniczne;.
Przedmiotowy budynek zostal wyposazony w nastgpujace instalacje wewngtrzne:
¢ Woda zimna i ciepta, woda ppoz.,
¢ Centralne ogrzewanie,
¢ Kanalizacja sanitarna,
¢ Kanalizacja deszczowa podcisnieniowa — ,,Pluvia”,
¢ Wentylacja grawitacyjna,
¢ Wentylacja mechaniczna garazu,
¢ Oswietlenia 1 gniazd wtyczkowych,
¢ Sitlowa
¢ Przyzywowo — dzwonkowa,
¢ Telefoniczna,
¢ Telewizja kablowa,
¢ Ochrony od porazen i przepig¢,

¢ Piorunochronna.

W projekcie przewidziano ponadto:
¢ Odwodnienie terenu 1 tarasow,
¢ Instalacje¢ do polewaczek ogrodowych,
¢ Nawodnienie tj., instalacje zraszajaca zielen na tarasach,
¢ Oswietlenie zewnetrzne tarasow, terenu, balkonow.
Szczegbdly wg opiséw branzowych i na rysunkach.
3.8. KONSTRUKCJA BUDYNKU
Na podstawie badan geotechnicznych, przedmiotowy budynek zaliczono do II
kategorii geotechnicznej, a rodzime podtoze gruntowe nadawalo si¢ do bezposredniego
posadowienia budynku. Realizacja przedmiotowego budynku na wskazanym terenie, w

stwierdzonych warunkach geotechnicznych byta mozliwa bez istotnych utrudnien.
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W przypadku natrafienia w poziomie posadowienia budynku na nasypy, projekt zalecal ich
wybranie 1 zastapienie warstwa nasypu budowlanego (piasku), o wskazniku zaggszczenia Is = 0,98
lub chudym betonem.

Fundamenty posadowione na glgbokos$ci (wierzch plyty fundamentowej) 2,7 m p.p.t., oparte
zostaty w warstwie mokrych piaskéw drobnych i pylastych, o stopniu zaggszczenia Ib= 0,50.

Projekt wskazywat na konieczno$¢ wykonania ostatnich 10 do 20 cm wykopow recznie tak,
aby nie nastapito rozluZznienie gruntu wystgpujacego w dnie, a takze zalecal chronienie dna
wykopu przed wptywem warunkow atmosferycznych.

Projekt konstrukcyjny zalecat takze wykonanie izolacji przeciwwilgociowej kondygnacji
podziemnej, gdyz woda gruntowa moze gromadzi¢ si¢ w zasypkach fundamentow. Zjawisko to
mozna ograniczy¢ przez stosowanie do zasypek gruntu spoistego i wlasciwe jego zaggszczenie
oraz uformowanie spadkoéw terenu od budynku.

W projekcie przewidziano, po wykonaniu wykopoéw do planowanych glebokosci
natychmiastowe zabezpieczenie dna wykopdéw warstwa chudego betony, aby nie dopusci¢ do
uplastycznienia zalegajacej w podtozu gliny pod wptywem wody opadowe;.

Przed wykonaniem chudego betonu pod plyte fundamentowa zalecano w projekcie odbior
gruntu przez uprawnionego geologa.

W projekcie zalecano réwniez nie pompowanie wody z dna wykopu, gdyz w piaskach
drobnych i pylastych w czasie takiego pompowania powstaje zjawisko kurzawki.

Zaprojektowany budynek sklada si¢ z trzech oddylatowanych od siebie czg$ci roboczo
nazwanych ,,A”, ,B” 1,,C” posadowionych na wspolnej ptycie fundamentowe;.

Cz¢s¢ budynku ,,A” 1 ,B” ma 7 kondygnacji nadziemnych, za§ czes¢ ,,C” jest 4
kondygnacyjna. W czg$ci podziemnej wszystkich segmentdw oraz na parterze w czgsci ,,A”
przewidziano stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych mieszkancow. Wjazd do garazy
podziemnych migdzy osiami F i G, do garazu w poziomie parteru migdzy osiami 2 i 3.

3.8.1. Fundamenty

Zaprojektowano ptyte fundamentowa, o gr. 95, 85 1 60 cm, wykonana z betonu B30
zbrojona stala zbrojeniowa BSt500. Beton szczelny, o wodoszczelnosci minimum WS8.

Przerwe technologiczna migdzy ptyta denna, a $cianami bocznymi zaprojektowano na
wysokosci 8 cm ponad gorna powierzchnig ptyty dennej. Pozwala to na umieszczenie w przerwie
tasmy uszczelniajacej o szer. 15 cm np. Sika V-15 lub AK-15.

Plyte zaprojektowano pod budynkiem i zjazdem do parkingu podziemnego, jako calos¢.
Betonujac plyte denna nalezy przewidzie¢ wykonanie, co najmniej dwdch przerw roboczych (np.
migdzy osiami C/D oraz G/H) zapewniajacych odpre¢zenie skurczu betonu. Przerwy nalezy

uszczelni¢ tasmami jak wyzej lub w inny sposob (np. w¢zem bentonitowym).
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Lokalne obnizenia ptyty fundamentowej pod podszybia oraz urzadzenia instalacyjne
powinny by¢ zbrojone wg rysunku K-1.
3.8.2. Pionowy ustrdj nosny

Budynek zaprojektowano w uktadzie monolitycznym ptytowo-stupowym. Shupy gldwnie z
betonu B-30, zbrojone stala BSt500. Stupy E/3, F/3 w garazu i na 2 pigtrze B-37, na parterze B-55,
na 1 pigtrze B-45. Stupy E/4 1 F/4 na parterze, 1,2 1 3 pigtrze z betonu B-37.

Usztywnienie budynku stanowia zelbetowe monolityczne fragmenty $cian w osiach
dylatacyjnych oraz zelbetowe klatki schodowe i obudowa pustki dla dZwigu osobowego migdzy
osiami C-D/3-4 i H-I/3-4. Sciany ostonowe zewnetrzne zaprojektowano, jako wypehiajace w
technologii tradycyjnej, murowanej - warstwowe:

=  Warstwa no$na o gr.25 cm z cegly ceramicznej ,,MAX” na zaprawie cementowo-wapiennej
3,

= Qcieplenie wetlna mineralna o gr. 1012 cm,

=  Warstwa zewngtrzna licowa z cienkowarstwowego tynku.

Sciany wewnetrzne wydzielajace mieszkania zaprojektowano w technologii tradycyjne;j,
murowane z cegly ceramicznej petnej o gr. 25 cm ( z uwagi na wymogi akustyczne), $cianki
dziatowe z dziurawki. Nadproza drzwiowe zaprojektowano generalnie z prefabrykowanych belek
zelbetowych typu ,,L19”, czgéciowo nadproza monolityczne, zelbetowe. Nadproza okienne
gléwnie wylewane razem z plytami stropowymi, czg¢sciowo z prefabrykowanych belek
zelbetowych.

3.8.3. Stropy

Stropy stanowia zelbetowe ptyty krzyzowo zbrojone z betonu B-30 1 B-37, zbrojonego stala
BSt500. Opieraja si¢ one na zelbetowych stupach oraz zelbetowych $cianach w osiach D, D', G, G'
(,,dylatacyjnych”) w pomieszczeniach nadziemnych, a w czgéci garazowej na stupach, Scianach
»~dylatacyjnych” 1 zewngtrznych monolitycznych $cianach Zelbetowych. Plyty stropowe
zaprojektowano z belkami obwodowymi opierajacymi si¢ na zewngtrznej siatce stupow.

Wysokosci belek dobrano tak, aby byly jednocze$nie belkami nadprozowymi. Grubosci
ptyty zelbetowe;:

¢ 24 cm nad garazem i pigtrami mieszkalnymi,

¢ 20 cm - ptyta dachowa nad czg¢$cia budynku ,,A” 1,,B”,

¢ 25 cm nad trzecim pigtrem w czgsci budynku ,,C”- ptyta dachu - tarasu z dostgpem z klatki
schodowe;j.

¢ Plyta zelbetowa czesci podziemnej znajdujaca sig poza obrysem budynku 25 cm,

¢ Grubos$¢ ptyt balkonowych o 5 cm mniejsza niz plyt stropowych danej kondygnacji - ptyty

zlicowane dolem.
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W  rejonie stupow, przy ktéorych zostaly przekroczone napr¢zenia na przebicie
zaprojektowano dozbrojenia wktadami sztywnymi z belek dwuteowych umieszczonych pomigdzy
zbrojeniem dolnym i géornym plyty.

Rozformowanie stropu oraz deskowan $cian powinni zgodnie z projektem nastapi¢ po
uzyskaniu przez beton monolityczny wytrzymato$ci rownej, co najmniej 80% wytrzymatosci
docelowej, nie wezesniej niz po 14 dniach od betonowania.

Plyty zostaly zaprojektowane zgodnie z wymaganiami polskich norm w zakresie obciazen
zmiennych technologicznych oraz standw granicznych uzytkowalnosci.

Przyjeto nastgpujace obciazenia zmienne technologiczne:
Pomieszczenia mieszkalne 1,50 kN/m?,
Balkony 5,00 kN/mz,
Klatki schodowe 3,0 kN/m’,

YV V VYV VY

Parkingi podziemne 3,00 kN/m?.

Przyjeto nastgpujace graniczne wartos$ci ugiec:
» 1/200 dla rozpigtosci do 6,0 m,
> 3 cm dla rozpigtosci 6,0 do 7,5 m,
> 1/250 dla rozpigtosci ponad 7,50 m,

W projekcie jest zamieszczone stwierdzenie, Ze tak duZe ugiecia plyt stropowych mogq
spowodowacé nieznaczne spekania scian stawianych na plycie (ostonowych, miedzylokalowych i
dziatowych). Aby zminimalizowac skutki w/w osiadan naleiy scianki murowac albo od ostatniej
(najwyzszej) kondygnacji, albo murujqc Scianki od dolu uiywaé zaprawy elastycznej po
zwiqzaniu (np. wapiennej), Scianek nie podbijaé¢ pod sufit, lecz zostawiaé szczeline okolo 1 cm
wypelnionq piankq maskowangq np. kqtownikami lub pltaskownikami.

3.8.4. Schody

Schody zelbetowe dwubiegowe monolityczne o gr. ptyty 15 cm, z betonu B30 zbrojonego
stala BSt500, od poziomu garazy do ostatniej kondygnacji mieszkalne;.

Szyb dzwigowy o $cianach zelbetowych oddylatowany od klatki schodowe;.

3.8.5. Dach
Dach stanowi ptyta zelbetowa z betonu B30, oparta na siatce stupdéw 1 zelbetowych §cianach

»dylatacyjnych” oraz klatek schodowych.
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3.8.6. Uwagi i zalecenia ogélne Projektantow

Projekt konstrukcyjny budynku mieszkalnego przy ul. Gorczewskiej 210 w Warszawie
zostatl wykonany zgodnie 7 obowiqzujqcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projekt zalecal wykonywanie wszystkich monolitycznych konstrukcji zelbetowych w
inwentaryzowanych, systemowych szalunkach o duzych, gladkich powierzchniach roboczych i
konstrukcji zapewniajacej niezmienna geometri¢ podczas betonowania i zaggszczania mieszanki.

Projekt zwracat réwniez uwage na konieczno$¢ wykonania konstrukcji zelbetowej przy
stosowaniu atestowanego betonu towarowego i zwracal jednocze$nie uwage na konieczno$¢
wykonywac probek do kontroli jako$ci i wytrzymatosci betonu podczas betonowania.

Dalej Projektanci zwracaja uwage na konieczno$¢ wlasciwego zageszczania
mechanicznego betonu przy pomocy wibratoréw wglgbnych, a nawet wibratorow
przymocowanych do $cian szalunkéw, a takze starannego pielggnowania, nie dopuszczajac do
zbytniego przesuszenia lub nawodnienia.

Bardzo istotnym elementem pozniejszego poprawnego uzytkowania konstrukcji jest,
zadaniem Projektantow, zgodne z zasadami postgpowanie w trakcie prac betonowania kolejnych
stropow. W trakcie tych prac nalezy pamigta¢, aby po rozszalowaniu stropéw, przed
betonowaniem stropu nastgpnego, zostalo wykonane stemplowanie w ilo$ci minimum 1 podpora
na 10 m® powierzchni stropu. Stemplowania te winny podpieraé plyty przez wszystkie
kondygnacje (od podziemia) i mozna je usunaé dopiero po zwiazaniu betonu ostatniego stropu
(nad antresola).

Wszystkie elementy zelbetowe stykajace si¢ z gruntem, powinny by¢ starannie zaizolowane
przeciwwilgociowo przez posmarowanie lepikiem asfaltowym na zimno rzadkim i potgestym, a w
przypadku stykania si¢ izolacji przeciwwilgociowej ze styropianem powinien by¢ zastosowany
preparat, ktory nie bedzie powodowat destrukcji styropianu. Spdd fundamentoéw zaizolowac jedna
warstwa papy asfaltowej uktadana na podtozu z ,,chudego” betonu.

Projektanci zwracali rowniez uwage w projekcie na bardzo istotny fakt, ze prace
konstrukcyjne nalezy prowadzi¢ pod stalym nadzorem geodezyjnym (wyznaczanie osi
modularnych w terenie, przenoszenie ich z kondygnacji na kondygnacjg, rektyfikacja szalunkow,
obmiary powykonawcze).

W projekcie Projektanci zwracali uwage na bezwzgledne zachowanie n/w tolerancji przy
wznoszeniu konstrukcji:

» Shupy nosne - zejécie z osi 1 niepionowos¢ tacznie 1,0 cm na kondygnacjg,

» Podciagi - nieliniowo$¢ i zejscie z osi 1,0 cm na przgsto,

> Stropy - roznice w poziomie stropéw 2,0 cm na caly rzut kondygnacji.
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Calos¢ prac konstrukcyjnych powinna by¢ prowadzona zgodnie z wytycznymi
wykonawstwa 1 odbioru rob6t budowlano-montazowych, obowiazujacymi normami i przepisami
oraz zasadami wiedzy budowlane;.

3.8.7. Obliczenia statyczne

Obliczenia statyczne wykonano zgodnie z Polskimi Normami w zakresie:
3.8.7.1. Obcigzen

PN - 82/B - 02000 - Obciazenia budowli. Zasady ustalania warto$ci

PN - 82/B - 02001 - Obciazenia budowli. Obciazenia state

PN - 82/B - 02003 - Obciazenia budowli. Obciazenia zmienne technologicznie. Podstawowe

obciazenia technologiczne 1 montazowe

PN - 80/B - 02010 - Obciazenia w obliczeniach statycznych. Obciazenie $niegiem

PN - 77/B - 02011 - Obciazenia w obliczeniach statycznych. Obciazenie wiatrem
3.8.7.2. Obliczen statycznych i projektowania

PN - 81/B - 03020 - Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia

statyczne i projektowanie

PN - B - 03264 (styczen 1999) - Konstrukcje betonowe, zelbetowe i spregzone. Obliczenia

statyczne i projektowanie

PN -90/B - Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i1 projektowanie

Obliczenia statyczne wykonano przy uzyciu programéw komputerowych firmy CADSIS

Opole i PRO-SOFT Gliwice.

Rm Win - licencja Nr 5800, klucz 5801.

ABC Ptlyta wersja 5.3 - licencja Nr 626, klucz PK-4/886.

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU, ZGODNIE
Z POSTANOWIENIEM PINB NR - I OT/ 43 /2016, ZE SZCZEGOLNYM
UWZGLEDNIENIEM SPEKAN W LOKALACH MIESZKALNYCH,
KORYTARZACH, KLATKACH SCHODOWYCH I PIWNICY BUDYNKU
WRAZ Z OCENA ZGODNOSCI W ZAKRESIE ART. 204
ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY, W SPRAWIE
WARUNKOW TECHNICZNYCH, JAKIM POWINNY ODPOWIADAC
BUDYNKII ICH USYTUOWANIE

OGOLNA OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM PRZY UL.
GORCZEWSKIEJ 210 W WARSZAWIE, ZGODNIE Z POSTANOWIENIEM PINB NR - I OT/

43 /20165, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM SPEKAN W LOKALACH
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MIESZKALNYCH, KORYTARZACH, KLATKACH SCHODOWYCHI PIWNICY BUDYNKU
WRAZ Z OCENA ZGODNOSCI W ZAKRESIE ART. 204, ROZPORZADZENIA MINISTRA
INFRASTRUKTURY, W SPRAWIE WARUNKOW TECHNIZCNYCH, JAKIM POWINNY
ODPOWIADAC BUDYNKI I ICH USYTUOWANIE, ZOSTALA PRZYGOTOWANA WG
STANU NA DZIEN OSTATNICH OGLEDZIN OBIEKTU, TJ. 25.03.2016 R..

Ocena stanu technicznego wszystkich widocznych elementéw budynku mieszkalnego

wielorodzinnego, przy ul. Gérczewskiej 210, opracowana zostala na podstawie:

Dokumentacji fotograficznej z ogledzin budynku (Zalgeznik Nr 1, 1A).

Dokumentacji fotograficznej udostgpnionej przez Wlascicieli niektorych mieszkan
(Zalacznik Nr 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G, 1H, 1J).

Projektu architektonicznego powykonawczego wraz z opisem technicznym budynku
(Zalacznik Nr 2).

Projektu budowlanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
przy ul. Gorczewskiej w Warszawie, Tom II Konstrukcja — opracowanego w marcu 2005 r.,
Projektu Wykonawczego konstrukcyjny — stan ,,zero” budynku wraz z opisem (Zalacznik
Nr 3).

Postanowienie PINB w Warszawie Nr — [ OT/ 43 /2016 (Zalacznik Nr 4).

Rzuty mieszkan, w ktorych wykonano ogledziny i przekroje budynku (Zalacznik Nr 5).

W celu jak najrzetelniejszej oceny aktualnego stanu technicznego elementow

przedmiotowego budynku, poréwnano ich wykonanie z obowiazujacymi:

¢ ,Warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie” — Rozporzadzenie Ministra  Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. wg
stanu prawnego na 2005 r.

¢ ,Ustawa — Prawo Budowlane” z dnia 07 lipca 1994 r., wg stanu prawnego na dzien
01.01.2004 r..

¢ Normami Polskimi.

Podczas dokonanych wizji lokalnych w dniach: 20.03., oraz 24.03.2016 r., stwierdzono

wystepowanie nizej wymienionych wad dotyczacych przedmiotu opracowania:

4.1. CZESC PODZIEMNA BUDYNKU

W garazu podziemnym budynku stwierdzono wyst¢gpowanie n/w wad i nieprawidtowosci:
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a) Widoczne §lady po naprawach na suficie garazu w miejscach wystgpujacych wczesniej
nieszczelnos$ci instalacji 1 przeciekow — Zdj. Nr 9, 10 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia
20.03.2016 r.). W okresie wczesniejszym wystgpowaty rozlegte zawilgocenia i odparzenia
tynku na stropie garazu nad poz. ,,-1” — Zdj. Nr 1, 2, 3, 4, 5 (Zalacznik Nr 1E — ogledziny
zdnia 07.04.2013 r.), aktualnie naprawione,

b) Spekania zaprawy klejowej na izolacji termicznej sufitu w garazu na poz. ,,-1” — Zdj. Nr 25
(Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.) oraz — Zdj. Nr 2, 3, 4 (Zalacznik Nr 1A
—ogledziny w dniu 24.03.2016 r.),

c) Zabrudzenia wyprawy tynkarskiej na suficie spowodowane przeciekami z instalacji — Zdj.
Nr 12, 13 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 v.),

d) Nieprawidtowe uszczelnienie pianka przejscia przewodoéw instalacji elektrycznej przez
sciang — Zdj. Nr 24 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

e) Uszkodzenie powloki malarskiej Scian (purchle) w przedsionku wejscia do garazu z klatki
schodowej Nr 1 — Zdj. Nr 27, 28 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.) oraz z
klatki schodowej Nr 2 — Zdj. Nr 16 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 v.),

f) Slady korozji na przewodach instalacyjnych wody zimnej i cieplej oraz miejscowe braki
izolacji termicznej przewodow — Zdj. Nr 14, 15, 26 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny z dnia
20.03.2016 r.),

g) Niedawne $lady miejscowych uzupetien spoinowania ptytek posadzkowych i cokotowych
w przedsionku windy klatki schodowej Nr 1 na poz. ,,-1” — Zdj. Nr 29 (Zalgcznik Nr 1 —
ogledziny 7 dnia 20.03.2016 v.),

h) W minionym okresie wystgpowaly zawilgocenia 1 odparzenia powtoki malarskiej na
Scianach 1 shupach w garazu na poz. ,,-1” — Zdj. Nr 6 (Zalacznik Nr 1E — ogledziny w dniu
07.04.2013 r.), aktualnie nie wystgpuja,

4.2. GARAZ NA POZIOMIE ,,+0,0”
W garazu na poz. ,,+0,0” stwierdzono wystegpowanie n/w wad i nieprawidtowosci:

a) Zawilgocenie $ciany zewngtrznej w narozniku garazu spowodowane nieszczelno$cia
przechodzacej przez $ciang instalacji wody do podlewania zieleni — Zdj. Nr 34 (Zalacznik
Nr 1 - ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

b) Spekanie na potaczeniu Sciany zelbetowej i murowanej w przedsionku garazu na parterze
klatki schodowej Nr 1 — Zdj. Nr 35 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny z dnia 20.03.2016 r.),

c) Spegkanie na $cianie i o$ciezu przy otworze drzwiowym w przedsionku wej$cia do garazu na
parterze klatki schodowej Nr 1 — Zdj. Nr 37, 38 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia
20.03.2016 r.),
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d)

e)

g)

Spe¢kanie na suficie w przedsionku wejscia do garazu na parterze klatki schodowej Nr 1 —
Zdj. Nr 36 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

Slady korozji przewodow instalacji zimnej i cieptej wody w garazu na poz. ,,+0,0” — Zdj.
Nr 30, 31, 32 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

Miejscowe braki otuliny termicznej przewodow instalacji zimnej i cieptej wody w garazu na
poz. »,+0,0” — Zdj. Nr 33 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

Zgloszone przez Wlasciciela lokalu mieszkalnego Nr 4 wychtodzenie w okresie zimowym
sciany oddzielajacej lokal od garazu na pez. ,,£0,0”. Na $cianie od strony garazu ulozona
jest izolacja termiczna z welny mineralnej, o gr. 5 cm — Zdj. Nr 5, 6 (Zalacznik Nr 1A —

ogledziny w dniu 24.03.2016 r.),

4.3. KLATKI SCHODOWE

4.3.1. Klatka schodowa Nr 1:

a)

b)

d)

Spekania tynku na korytarzu klatki schodowej Nr 1 na 1 pigtrze — Zdj. Nr 72, 73, 74, 84
(Zalacznik Nr 1 — ogledziny z dnia 20.03.2016 r.) — Zdj. Nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 16
(Zalacznik Nr 1F — udostgpnione przez Wiasciciela lokalu Nr 12) oraz na parterze — Zdj.
Nr 96, 97 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

Uszkodzenia powloki malarskiej (purchle) na §cianie korytarza klatki schodowej Nr 1 nad
cokolikiem na 3 pigtrze — Zdj. Nr 64, 66 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny w dniu 20.03.2016
r.),

Odspojone plytki cokotu posadzki korytarza klatki schodowej Nr 1 na 5 pigtrze — Zdj. Nr
54, 55 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 v.),

Spekane spoiny migdzy posadzka i cokolikiem w korytarzu klatki schodowej Nr 1 na 1
pigtrze 1 czgsto opuszczona posadzka z gresu — Zdj. Nr 71, 75 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny
z dnia 20.03.2016 r.), — Zdj. Nr 8, 9, 11, 12, 13, 14, 15 (Zalacznik Nr 1F — zdjgcia
udostgpnione przez Wiasciciela lokalu Nr 12) oraz na parterze przy lokalach Nr 3 i Nr 4 —
Zdj. Nr 1, 2 (Zalacznik Nr 1G — zdjecia udostgpnione przez Wtasciciela lokalu),

4.3.2. Klatka schodowa Nr 2:

a)

Zawilgocenie o$cieza okiennego goérnego i uszkodzenie powtoki malarskiej w korytarzu
klatki schodowej Nr 2 na 6 pigtrze — Zdj. Nr 48 (Zalgcznik Nr 1 — ogledziny z dnia
20.03.2016 r.),
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b) Spegkana spoina migdzy posadzka i cokolikiem oraz opuszczona posadzka, w korytarzu

klatki schodowej Nr 2 na 6 pigtrze — Zdj. Nr 99 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia
20.03.2016 v.).

4.4. ELEWACJA BUDYNKU

a)

b)

c)

Luszczaca sig farba na $cianie wjazdu do garazu na poz. ,,-1” — Zdj. Nr 17, 18 (Zalacznik
Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.) oraz — Zdj. Nr 7, 8 (Zalacznik Nr 1E —
udostepnione przez mieszkancow zdjecia z 07.04.2013 r.),

Spekanie cienkowarstwowe] wyprawy tynkarskiej 1 slady zawilgocenia na $cianie zjazdu do
garazu na poz. ,-1” — Zdj. Nr 20, 21, 22, 23 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny z dnia 20.03.2016
r.), — Zdj. Nr 4 (Zalgcznik Nr 1H — zdjecie udostepnione przez Wiasciciela lokalu Nr 12),
Mchy i porosty wystepujace na elewacji od strony pdinocnej budynku — Zdj. Nr 1, 2, 3
(Zalacznik Nr 1H — zdjecia udostgpnione przez Wtasciciela lokalu Nr 12),

4.5. LOKALE MIESZKALNE

4.5.1. Lokal mieszkalny Nr 4:

a)

b)

Spekanie tynku na $cianie w pokoju — Zdjgcia nr 40, 41 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia
20.03.2016 r.),

Spekanie tynku na $cianie pod sufitem w pokoju — Zdj. Nr 42 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny
z dnia 20.03.2016 r.),

Spekanie tynku na styku $ciany ostonowej murowanej i belki nadprozowej zelbetowej w
pokoju — Zdj. Nr 43 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

Szpara pomiedzy listwa cokotowa i1 posadzka oraz odspojenie od $ciany listwy cokotowej w
pokoju — Zdj. Nr 44, 45 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.)

Spekanie tynku na nadprozu w sypialni — Zdj. Nr 46 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia
20.03.2016 r.),

Spekanie ptytek glazurowanych na $cianie w tazience — Zdj. Nr 47 (Zalacznik Nr 1 —
ogledziny 7 dnia 20.03.2016 v.),

4.5.2. Lokal mieszkalny Nr 5:
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a)

Spekanie tynku w przedpokoju przy drzwiach wejSciowych do lokalu — Zdj. Nr 95
(Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

4.5.3. Lokal mieszkalny Nr 10:

a)

b)

d)

Spekanie tynku na Scianie migdzylokalowej w pokoju duzym — Zdj. Nr 77 (Zalacznik Nr 1
— ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

Spegkanie tynku na polaczeniu Sciany i sufitu w kuchni — Zdj. Nr 78 (Zalacznik Nr 1 —
ogledziny 7 dnia 20.03.2016 v.),

Spekanie tynku na $cianie mi¢dzylokalowej w sypialni — Zdj. Nr 82 (Zalacznik Nr 1 —
ogledziny 7 dnia 20.03.2016 v.),

Spekania w narozu $cian w tazience — Zdj. Nr 79, 80, 81 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny z
dnia 20.03.2016 r.),

Ponadto stan spgkan $cian w lokalu Nr 10 oraz sposéb ich naprawy w okresie poprzednim

obrazuja zdjgcia otrzymane od Wtasciciela lokalu, z 2014 r. — — Zdj. Nr 1+13 (Zalacznik Nr
1B).

4.5.4. Lokal mieszkalny Nr 12:

a)

b)

Spegkania tynku na $cianie w przedpokoju — Zdj. Nr 84, 85, 86, 87, 88 (Zalacznik Nr 1 —
ogledziny 7 dnia 20.03.2016 v.),

Spekania spoiny na potaczeniu oktadziny $cian i posadzki w tazience — Zdj. Nr 89, 90
(Zalgcznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

Spekanie tynku na $cianie w sypialni — Zdj. Nr 91 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny w dniu
20.03.2016 r.),

Spekanie tynku na $cianie w matym pokoju — Zdj. Nr 92 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny z
dnia 20.03.2016 r.),

Spekanie tynku na $cianie pod oknem w kuchni — — Zdj. Nr 93 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny
zdnia 20.03.2016 r.),

Ponadto stan spgkan w lokalu Nr 12 w okresie poprzednim, przed naszymi ogledzinami,

przedstawiono na zdjgciach z dnia 26.01.2015 r. udostepnionych przez Wiascicielkg lokalu Nr
12 — Zdj. Nr 1+6 (Zalacznik Nr 1C) oraz z dnia 26.07.2015 r. — — Zdj. Nr 1+3 (Zalacznik Nr
1D),

4.5.5. Lokal mieszkalny Nr 19:
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a)

Spekania tynku na $Scianie migdzylokalowej w pokoju — Zdj. Nr 68, 69, 70 (Zalacznik Nr
1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 v.),

4.5.6. Lokal mieszkalny Nr 26:

a)

b)

d)

Spekania tynku na $cianie w duzym pokoju — Zdj. Nr 57, 58 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny z
dnia 20.03.2016 r.),

Spekanie tynku na $cianie w matym pokoju — Zdj. Nr 59 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny z
dnia 20.03.2016 r.),

Spekania tynku na $cianie oraz na potaczeniu $ciany i sufitu w kuchni — Zdj. Nr 61, 62
(Zalacznik Nr 1 — ogledziny z dnia 20.03.2016 r.),

Szpara pomigdzy cokolikiem i posadzka w kuchni — Zdj. Nr 60, 63 (Zalacznik Nr 1 —
ogledziny 7 dnia 20.03.2016 v.),

4.5.7. Lokal mieszkalny Nr 31:

a)

b)

Spekania tynku w narozu otworu okiennego w kuchni — Zdj. Nr 1, 2 (Zalacznik Nr 1 —
ogledziny 7 dnia 20.03.2016 v.),

Spekanie tynku na $cianie dzialowej pomigdzy kuchnia i pokojem dziennym — Zdj. Nr 3
(Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

Spekanie tynku na styku murowanej $ciany ostonowej 1 podciagu zelbetowego w — Zdj. Nr
4, 5 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

Spekania tynku na $cianie zewngtrznej w sypialni od strony tarasu — Zdj. Nr 6 (Zalacznik
Nr 1 - ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

Spekanie plytek glazurowanych na $cianie w tazience — Zdj. Nr 7, 8 (Zalacznik Nr 1 —
ogledziny 7 dnia 20.03.2016 v.),

4.5.8. Lokal mieszkalny Nr 37:

a)

Opuszczone drzwi wejsciowe do lokalu, widoczne $lady zarysowan na posadzce — Zdj. Nr

52, 53 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7z dnia 20.03.2016 r.),

4.5.9. Lokal mieszkalny Nr 46:
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a)

Zarysowanie tynku na $cianie pod nadprozem w salonie po wykonanej naprawie — Zdj. Nr

50 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

4.5.10. Lokal mieszkalny Nr 47:

a)

b)

g)

Spekania tynku na $cianie nad drzwiami wejSciowymi do lokalu — Zdj. Nr 101 (Zalacznik
Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

Spekania tynku w duzym pokoju na styku $ciany i sufitu — Zdj. Nr 102 (Zalacznik Nr 1 —
ogledziny 7 dnia 20.03.2016 v.),

Spekania tynku w przedpokoju na potaczeniu $cian i sufitu — Zdj. Nr 103, 104, 105
(Zalgcznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.) oraz na $cianie przy drzwiach — Zdj. Nr
106, 107, 108 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny z dnia 20.03.2016 v.),

Spekania plytek glazurowanych i spoin migdzy plytkami w lazience — Zdj. Nr 109
(Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

Spekanie tynku na $cianie w kuchni — Zdj. Nr 110 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny z dnia
20.03.2016 r.),

Spekanie tynku na $cianie w malym pokoju — Zdj. Nr 111 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny z
dnia 20.03.2016 r.),

Spekania tynku na $cianie i na o$ciezu w sypialni — Zdj. Nr 112, 113, 114 (Zalacznik Nr 1
— ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

4.5.11. Lokal mieszkalny Nr 49:

a)

b)

Spekania tynku na $cianie nad wejSciem do lokalu, widoczne od strony korytarza i od strony
przedpokoju — Zdj. Nr 116, 117 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia 20.03.2016 r.),

Szpara pomigdzy cokolem i posadzka w pokoju — Zdj. Nr 118 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny
z dnia 20.03.2016 r.),

4.5.12. Lokal mieszkalny Nr 50:

a)

b)

Zarysowania tynku w przedpokoju przy drzwiach — Zdj. Nr 120 (Zalacznik Nr 1 —
ogledziny 7 dnia 20.03.2016 v.),
Zarysowanie tynku na $cianie zewngtrznej w pokoju Nr 1 — Zdj. Nr 121 (Zalacznik Nr 1 —
ogledziny 7 dnia 20.03.2016 v.),
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c) Zarysowanie tynku na $cianie w pokoju Nr 2 — Zdj. Nr 122 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny w
dniu 20.03.2016 1.),

d) Spegkanie tynku na $cianie w tazience — Zdj. Nr 123 (Zalacznik Nr 1 — ogledziny 7 dnia
20.03.2016 r.),

4.5.13. Lokal mieszkalny Nr 53:

a) Zarysowanie tynku na $cianie powyzej gniazdka elektrycznego — Zdj. Nr 1 (Zalacznik Nr
1J — zdjgcie udostgpnione przez Wiasciciela lokalu Nr 53),
b) Spegkanie na styku $ciany i sufitu w lokalu Nr 53 — Zdj. Nr (Zalacznik Nr 1J — zdjgcie

udostepnione przez Wtasciciela lokalu Nr 53),

4.6. ELEMENTY ZEWNETRZNE

a) Skorodowane przykrycie korytka odwodnienia liniowego przed wjazdem do garazu na poz.
»-1” oraz duza ilo$¢ piasku zgromadzonego w nim — Zdj. Nr 19 (Zalacznik Nr 1 —
ogledziny 7 dnia 20.03.2016 v.),

b) Slady korozji na dolnej belce no$nej bramy przesuwnej na drodze dojazdowej do wjazdu do
garazu na poz. ,,-1” — Zdj. Nr 9, 10 (Zalacznik Nr 1E — zdjecia z dnia 07.04.2013 r.

udostgpnione przez Wiascicieli lokali),

5. PRZYCZYNY POWSTANIA I PROPONOWANE SPOSOBY USUNIECIA
WAD

5.1. PRZYCZYNY POWSTANIA I SPOSOBY USUNIECIA SPEKAN I ZARYSOWAN W
SCIANACH MUROWANYCH BUDYNKU

Przyczyny gltoéwna powstania spgkan i zarysowan wskazanych w punkcie 4 niniejszego
opracowania jest ugigcie stropow, zwlaszcza przy rozpigtosciach ponad 7,20 m nad garazem
usytuowanym na parterze przedmiotowego budynku przy ul. Gorczewskiej 210 w Warszawie, w
osiach A~D i rzedach 1+4 (lokale mieszkalne Nr 10, 12 oraz korytarz na 1 pigtrze w tej strefie).

Inne spekania, pokazane w zalaczonej dokumentacji fotograficznej, wystepuja gtéwnie na
styku réznych rodzajow materiatow (beton / cegla) oraz na styku belki obwodowej stropow 1 Scian
zewngetrznych przy oknach 1 drzwiach balkonowych.

Innym zjawiskiem stwierdzonym w trakcie ogledzin, a wczes$niej zaobserwowanym przez

Mieszkancow, takze pokazanym w dokumentacji fotograficznej jest opuszczenie si¢ posadzek z
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gresu w lokalach mieszkalnych i na korytarzach, co spowodowato powstanie widocznych szpar w
styku z cokotami 1 uskokow na styku ptytek gresu w posadzkach.

Proponuje si¢ usunigcie spgkan i1 zarysowan stwierdzonych w $cianach dziatowych i
ostonowych budynku, a takze wystepujacych korytarzach klatek schodowych Nr 1 i Nr 2 oraz w
udostepnionych do ogledzin lokalach mieszkalnych: Nr 4, Nr 5, Nr 10, Nr 12, Nr 19, Nr 26, Nr 31,
Nr 37, Nr 46, Nr 47, Nr 49, Nr 50, Nr 53, w nastepujace sposob:

5.1.1. Przyczyny powstania i naprawa spekan i zarysowan tynkow w §cianach murowanych
dzialowvch, oslonowych i miedzylokalowych

Uszkodzenia $cian stwierdzone w lokalach mieszkalnych Nr 4, Nr 5, Nr 10, Nr 12, Nr
19, Nr 26, Nr 31, Nr 37, Nr 46, Nr 47, Nr 49, Nr 50, Nr 53 oraz w korytarzach klatek
schodowych Nr 1 i Nr 2 spowodowane zostaly ugigciem ptyt stropowych, zalozonym w
projekcie, na ktorych zostaty one bezposrednio posadowione. W budynku zaprojektowane
1 wykonane zostaty plyt stropowe zelbetowe krzyzowo zbrojone z betonu B 30, o gr. 24 cm
nad garazem i pigtrami mieszkalnymi oraz 25 cm nad cze$cia podziemna poza obrysem
budynku. Plyty stropowe zaprojektowano z belkami obwodowymi opierajacymi si¢ na
zewngtrznej siatce stupdw. Siatka stupéw podpierajacych ptyty stropowe zaprojektowana
zostata w rozstawie osiowym nieprzekraczajacym 7,50 m (maksymalna rozpigtos¢ 720 cm
w $wietle podpor).

Polska Norma PN-B-03264 , Konstrukcje betonowe, zelbetowe i1 sprezone. Obliczenia
statyczne 1 projektowanie” dla belek oraz ptyt stropdéw i stropodachow przy rozpigtosci:
6,0 m < left < 7,50 m, okre$la ugigcie graniczne w wielkosci 30 mm. Ugigcie takie,
nieprzekraczajace ugigcia dopuszczalnego, powoduje powstanie zarysowan, a w przypadku
niekorzystnego usytuowania $cian murowanych w miejscu maksymalnego ugigcia rowniez
powstanie ich spekan, szczegblnie, gdy nie zostaly one wzmocnione prgtami
zbrojeniowymi utozonymi w spoinach poziomych muru. Powstate uszkodzenia scian w
w/w lokalach mieszkalnych, powstale wskutek omowionej powyziej przyczyny, nie
stanowiq zagroZenia dla uZytkownikow lokali mieszkalnych. Jednakze wplywaja
negatywnie na dobre samopoczucie Wtascicieli lokali mieszkalnych, w ktorych te spekania
wystapity oraz na estetyke lokali i utrudniaja ich uzytkowanie, wskutek na przyktad
deformac;ji stolarki drzwiowej, zabudow wnek oraz szaf wbudowanych.

Wykonane obliczenia statyczne stropow, zawarte w tomie II projektu budowlanego
,Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym przy ul. Gorczewskiej
w Warszawie. Konstrukcja” (Zalacznik Nr 3), dla ptyty stropowej nad garazem okreslaja

maksymalne ugigcia do wystapienia zarysowania 26,38 mm, dla stropu nad parterem 8,16
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mm, dla plyt stropowych nad 3, 2 i 1 pigtrem 8,153 mm, dla plyty stropowej nad 4 pigtrem
7,716 mm, dla ptyty stropowej nad 5 pigtrem 15,72 mm. Zadne z obliczeniowych ugieé nie
przekracza, wigc warto$ci ugigcia dopuszczalnego, wynoszacego 30 mm.

Wykonane odkrywki stropu nad czgécia podziemna budynku nie wykazaty
wystgpowania zarysowan na suficie hali garazowej — Zdj. Nr 11 (Zalacznik Nr 1 —
ogledziny w dniu 20.03.2016 r.) oraz — Zdj. Nr 1, 7 (Zalacznik Nr 1A — ogledziny w dniu
24.03.2016 r.).

Tym niemniej, stany graniczne przydatnosci do uiytkowania zostaly przekroczone,
poniewai w budynku wystqpily lokalne uszkodzenia, w tym rowniez rysy, ktore mogq
ujemnie wplywacé na przydatnosé¢ uiytkowq, trwatosé i wyglqd konstrukcji, jej czesci, a
takze przyleglych do niej niekonstrukcyjnych czesci budynku.

Wystqpily  rownie;  odksztalcenia  wplywajqce  na  uszkodzenia  czesci
niekonstrukcyjnych budynku i elementow wykonczenia (§ 204 — Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie).

Podany ponizej sposob usunigcia wad dotyczy spekan i zarysowan tynkow opisanych w
punktach: 4.2.b, ¢, d, 4.3.1.a, 4.5.1.a, b, ¢, e, 4.5.2.a, 4.53.a,c, d, 4.54.a, ¢, d, e,
4.5.5.a,4.5.6.a, b, ¢, 4.5.7.a, b, ¢, d, 4.5.9.a, 4.5.10.a, ¢, ¢, f, g, 4.5.11.a, 4.5.12.a, b, ¢, d
oraz 4.5.13.a, b.

Polega on na poszerzeniu rysy przez skucie tynku. W przypadku, jezeli zarysowanie lub
spekanie w tynku stanowi przedtuzenie rys w murze, nalezy je przed przystapieniem do
napraw tynku, wypetni¢ metoda iniekcji produktami na bazie cementu. Kolejnos¢ prac
naprawczych w tynku przedstawia si¢ nastgpujaco:

a) Poszerzyc¢ rysy i oczys$ci¢ jej krawedzie. Mozna to wykona¢ nozem — skrobakiem lub
krawedzia szpachli. Przekrdj najlepiej poszerzony powinien by¢ zblizony do trapezu,

b) Oczysci¢ krawedzie rysy papierem $ciernym,

¢) Wydmucha¢ pyl ze szczeliny i1 odkurzy¢ ryse pedzlem, na koniec przetrze¢ wilgotna
gabka,

d) Rysy o rozwartosci powyzej 2 mm wypetni¢ metoda iniekcji materialami na bazie
cementu. Mur w miejscu powstania rysy nalezy wzmocni¢ przez umieszczenie w
poziomej spoinie, co 450 mm (6 warstw cegiet) pretow spiralnych HeliBar (system
Helifix). Spoina powinna mie¢ glgbokos§¢ okoto 35 mm. Wypelnienie spoiny zaprawa
HeliBond. Prety HeliBar powinny mie¢ dtugos¢, co najmniej 500 mm po obu stronach

szczeliny. Rysy powstate wskutek odspojenia si¢ scianek wypetniajacych od elementow
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konstrukeji budynku (stupy, $ciany) nalezy naprawi¢ przez umieszczenie tacznikéw w
spoinach poziomych muru, zamocowanych do elementéw konstrukcji,

e) Naklei¢ na rys¢ taSme¢ z widkna szklanego, a nastgpnie wcisna¢ w ryse¢ szpachlowke
celulozowa. Tasmg z wtokniny polipropylenowej nalezy natozy¢ na wypelniona
szczeling 1 pokry¢ ja réwniez szpachlowka celulozowa. Do wypelnienia poszerzonej
rysy lepszym tworzywem jest szpachléwka celulozowa niz gips, gdyz jest bardziej
elastyczna,

f) Rozprowadzi¢ nalozona masg szeroka szpachla tak, aby pokry¢ nig réwniez fragment
sciany wokoét rysy, wyszlifowaé $ciang papierem $ciernym o grubo$ci zblizonej do
faktury tynku na $cianie,

g) Pomalowac¢ naprawiang $ciang.

Dla zapewnienia pewno$ci poprawnej naprawy powtarzajacych si¢ spgkan wewnatrz
lokali mieszkalnych, na wszystkie szersze niz 2 mm rysy $cian, mozna zastosowac
dodatkowo zszywki stalowe w bruzdach wklejone na klej zywiczny, przed naklejeniem
tasmy z widkna szklanego.

Podany powyzej sposob naprawy powinien by¢ zastosowany po ustabilizowaniu si¢
rozwartosci rys, co na przyklad w przypadku lokalu mieszkalnego Nr 1 nastapito,
poniewaz zalozone na niektorych rysach szkietka kontrolne nie ulegly uszkodzeniu.

Z tej samej przyczyny powstaly spgkania ptytek glazurowanych na $cianach
wykonczonych ptytkami glazurowanymi, a nie tynkiem — uszkodzenia wymienione w
pozycjach: 4.5.1.f., 4.5.7. e., 4.5.10. d.. Naprawa bgdzie polegata na ostroznym usunigciu
uszkodzonych ptytek, oczyszczeniu i wyrdOwnaniu podloza oraz wstawieniu pojedynczych
ptytek w miejscu usunigtych uszkodzonych. Problem moze stanowi¢ dobranie
identycznych plytek, co moze by¢ niemozliwe w przypadku braku zapasowych badz
zaprzestaniu produkcji tej serii ptytek. Woéwcezas jedynym sposobem begdzie wymiana catej

oktadziny $cian w danym pomieszczeniu.

5.1.2. Naprawa zarysowan tynku na styku S$ciana - sufit opisanych w pozvcjach 4.5.3.b,
4.5.6.c, i 4.5.10.b.c.

Przygotowanie rys do naprawy bedzie identyczne jak przedstawione w punkcie 1,
powyzej. Szczeling o szerokosci okolo 10 mm nalezy pozostawi¢ na styku $ciana sufit 1
wypeti¢ ja elastyczna masa akrylowa. Dla poprawienia estetyki wykonczenia styku
Sciana / sufit mozna zastosowa¢ maskujace, zamocowane wylacznie do sufitu, systemowe

profile katowe z tworzyw sztucznych.
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5.1.3. Dodatkowe wzmocnienie stropu nad garazem w parterze

Z uwagi na powtarzajqce si¢ wystgpowanie ponownych spekan, po wykonanych juz
naprawach rys, co moZe swiadczy¢ o wystgpowaniu przyrostu ugieé¢ (zmiana obcigzenia
uzytkowego), chociaz nie przekraczajq one ugieé dopuszczalnych, wskazane jest przed
ponowngq naprawq spekan, zgodnie 7 w/w wytycznymi, wykonanie dozbrojenia dolnych
stref rozciqganych plyt stropowych w garaiu podziemnym np. tasmami 7 wilokien
weglowych typu Sika® CarboDur® (Zalacznik Nr 6).

Dobor tasm i ich rozmieszczenie winno byé wykonane na podstawie projektu
konstrukcyjnego.

Zwracamy uwage, ze wzmocnienie konstrukcyjne przy zastosowaniu systemu Sika®
CarboDur®, moze by¢ wykonywane wylacznie przez przeszkolonych i majacych
doswiadczenie w tym zakresie pracownikow. Jezeli potrzebne sa dodatkowe wyjasnienia
lub porady, zalecamy skontaktowac¢ si¢ miejscowym Dziatem Technicznym firmy Sika,
ktéry udzieli Panstwu niezbgdnej pomocy.

Jednym z wazniejszych elementéw, przy stosowaniu systemu wzmocnienia
konstrukcji Sika® CarboDur®, jest czyszczenie podtoza i narzedzi.

Sprzet i narzedzia nalezy czy$cié bezposrednio po uzyciu za pomoca Sika® Colma®
Cleaner (na bazie izopropanolu). Zwigzany material mozna usuna¢ tylko mechanicznie.

Sprzgtem dodatkowym przy stosowaniu systemu wzmacniajacego Sika® CarboDur®,
jest Sika® Carboheater®

Sika® Carboheater® jest specjalnym rodzajem sprzetu, ktory moze by¢ uzyty w
trzech sytuacjach:

v Jezeli temperatura otoczenia w czasie wykonywania prac moze by¢ niska (ponizej 10

°C).

v’ Jezeli temperatura w czasie eksploatacji obiektu bedzie powyzej 50°C, a stad

konieczna jest wysoka temperatura wigzania materiatu.

v' Jezeli wymagane jest, aby klej wiazat szybko, co ma na celu mozliwo$¢ wezesnego

obciazania konstrukcji po zakonczeniu prac.

Sika® Carboheater® jest podlaczany do obydwu koficow ta§my a nastgpnie przez
taSme przepuszczany jest prad elektryczny. Dzigki duzej opornosci widkien weglowych
taSma nagrzewa si¢, co powoduje podniesienie si¢ temperatury kleju a stad znaczne
skrocenie czasu jego wiazania oraz w znacznym stopniu uniezaleznia od niskiej
temperatury w trakcie wykonywania prac. Szczegotowe dane znajduja si¢ w zaleceniach

stosowania Sika® Carboheater®.
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Dla tatwego i réwnego nakladania kleju na tasmy CarboDur®, zwlaszcza przy
znacznym zakresie prac, zalecane jest wykonanie matego narzedzia, ktore ulatwia
naktadanie kleju na tasmy. Plastikowy lub metalowy zgarniacz jest wycigty jak na
rysunku zataczonym do karty informacyjnej, a prosta drewniana konstrukcja jest
miejscem, gdzie jest naktadany klej.

Narze¢dzie mozna my¢ po uzyciu lub po prostu wykona¢ nowe w miarg potrzeb.
Zdjecia zamieszczone w karcie zalecen, pokazuja konstrukcje samego narzedzia i
sposob jego uzywania. Metalowy lub plastikowy zgarniacz moze by¢ uzywany wiele
razy pod warunkiem, ze bedzie starannie czyszczony po kazdym uzyciu.

5.1.3.1. Przygotowanie podloza

Uwaga: Ten fragment zalecen dotyczy stosowania taém Sika® CarboDur® na
powierzchniach betonowych. Stosowanie na innych podlozach opisane jest w Zalaczniku
do niniejszego dokumentu. Stosowanie na konstrukcjach murowanych jest ogdlnie takie
samo jak opisane ponizej.

5.1.3.2. Uszkodzone podtoze

Przed przygotowaniem podloza do uzycia tasm Sika® CarboDur®, podfoze musi by¢
doktadnie sprawdzone, a obszary uszkodzonego betonu, resztki stosowanych deskowan,
wystajacy drut wigzatkowy musza by¢ usunigte. Przy niewystarczajacej grubosci betonu,
konieczno$ci usunigcia uszkodzonego betonu, konieczno$ci wyrdéwnania nierownej
powierzchni betonu, nalezy zastosowa¢ materialy lub systemy naprawcze Sika.
Szczegotowe informacje o tych materiatach, stosowaniu i ograniczeniach podane sa w
stosownych kartach informacyjnych.

v" Do ochrony przygotowanej, odslonictej lub skorodowanej stali zbrojeniowe;j:
SikaTop® Armatec® 110 EpoCem®’

v Jako konstrukcyjne materialy do napraw/wymiany: na bazie zywic epoksydowych
do szybkich napraw na matych powierzchniach: zaprawa Sikadur®-41, klej
Sikadur®30. Przy duzych powierzchniach lub objetosciach, stosowaé nalezy
materialy/systemy na bazie cementu: Sika® MonoTop®-412 N (do stosowania na
powierzchniach poziomych, pionowych, sufitowych) lub Sika® MonoTop®-438
(materiat o wysokiej, jakosci do stosowania tylko na powierzchniach poziomych,
sufitowych).

W przypadku wystgpowania na powierzchni betonu duzych poréw lub rakéw, musza
by¢ one najpierw wypelnione odpowiednia zaprawa. Jako zaprawe naprawcza nalezy
uzyé zaprawe epoksydowa Sikadur®-41 lub klej Sikadur®-30, wypehiony do

maksimum jak 1: 1 wagowo piaskiem kwarcowym Sikadur®-501, w celu uzyskania
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idealnej konsystencji i wlasciwosci tiksotropowych. Sikadur®-30 musi by¢ uzyty, jako
mostek sczepny w obydwu powyzszych przypadkach, dla zapewnienia dobrej
przyczepnosci z podtozem betonowym i uniknigcia pustek w naprawianych miejscach.

Kiedy naprawa betonu jest konieczna przed przyklejeniem tasm Sika® CarboDur®,
waznym jest, aby materialy stosowane do napraw byly calkowicie kompatybilne z
klejem 1 mialy wlasciwosci odpowiednie do zastosowan konstrukcyjnych, np. maty
skurcz, poréwnywalny modul sprezystosci, dobra przyczepno$¢ 1 wystarczajaca
wytrzymato$¢.

Jezeli materialy zastosowane do naprawy nie sa odpowiednie, skutki beda szkodliwe
dla trwatos$ci wykonanego wzmocnienia.

Dalsze porady we wszelkich aspektach napraw betonu mozna uzyska¢ w Dziale
Technicznym firmy.

5.1.3.3. Badania

Aktualna wytrzymatos$¢ podtoza betonowego musi by¢ sprawdzona przed rozpoczgciem
prac. Jezeli wymagane warto$ci nie moga by¢ uzyskane, wzmocnienie jest mozliwe
przez zastosowanie systemu SikaWrap®. Dostawca technologii prosi, o zapoznanie si¢ z
Karta Informacyjna SikaWrap® i odpowiednimi zaleceniami dla tego alternatywnego
rozwiazania.

Jezeli beton jest uwazany za zbyt staby do uzytku i musi by¢ naprawiany, jak podano w
informacji nalezy wykona¢ kolejne badania po zakonczeniu napraw 1 okresie
prawidtowej pielggnacji. Prosimy o zapoznanie si¢ z kolejnym punktem Zalecen, gdzie
podano informacje o procedurach badania 1 koniecznej wytrzymatosci betonu.

Normalnie, beton musi by¢ starszy niz 28 dni, zaleznie warunkéw $rodowiska, sktadu
mieszanki betonowej oraz wymaganej wytrzymalo$ci rzeczywiste;.

5.1.3.4. Wyrownywanie powierzchni, czyszczenie, wstgpne prrygotowanie

Powierzchnia, ktéra wymaga wzmocnienia musi by¢é wyréwnana dla zapewnienia
zmieszczenia si¢ w dopuszczalnych tolerancjach, ktore sa podane w tabeli zataczonej do
zalecen. Wszystkie wystgpy, takie jak na przyktad na polaczeniach ptyt lub desek
deskowania betonu, musza by¢ zeszlifowane, a wszelkie raki, pory i ubytki zaprawy
musza by¢ wypetnione jak podano wczes$nie;.

Rownos¢ 1 pomiar odchylen wykonywany jest przez przylozenie drewnianej lub
metalowej, prostej taty. Dopuszczalne odchylenia zaleza od przyjetych wymagan. Sika®
na ogo6t zaleca badanie odchylen zgodnos$ci z dopuszczalng tolerancja wedtug fib bulletin

14, lecz pomiary odchylen i proby moga by¢ wykonane zgodnie z zaleceniami i
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zasadami przyjetymi dla danego obszaru. Oczywiscie, badania musza by¢ wykonywane
W powiazaniu z wybrana, przedmiotowa norma.

Wyréwnywanie/szlifowanie powierzchni betonu powinno by¢ dokonywane krotko
przed instalacja taSm. W innym przypadku moze nastapi¢ wtorne zanieczyszczone
przygotowanych powierzchni, co jest zwiazane z kolejnym czyszczeniem, aby nie
zmniejszy¢ przyczepnosci kleju do betonu. W czasie szlifowania betonu nalezy stosowac
podtaczony do szlifierki odkurzacz (zdjecie po prawej) dla zmniejszenia ryzyka
zanieczyszczenia oraz nosi¢ maske dla ochrony ptuc przed wdychaniem pytu z betonu.

Po wyrownaniu powierzchni betonu, musi by¢ ono jeszcze raz sprawdzone czy jest
wolna od oleju, thuszczu 1 innych zanieczyszczen takich jak czastki luzne lub kruche. Tuz
przed instalacja taSm powierzchnia musi by¢ jeszcze raz oczyszczona szczotkami i
odkurzaczem. Zdjgcie po lewej pokazuje przyktad dostatecznego przygotowania
powierzchni betonu z widocznym ziarnami kruszywa grubego.

W wyniku tych prac powierzchnia z betonu lub cegiet, na ktora bedzie stosowany
system Sika® CarboDur®, musi by¢ czysta, sucha i wolna od zanieczyszczen, o otwartej
teksturze powierzchni. Wilgotno$é podtoza musi byé mniejsza niz 4% wagowo.

Doktadne pasy na powierzchni podioza, gdzie beda przyklejone tasmy, mozna
wyznaczyé przymierzajac na sucho tasmy Sika® CarboDur® i przy krawedziach
mocowac do podtoza tasmy klejace.

W ten sposob przyklejanie taSm zajmuje mniej czasu, a klej wycisnigty na boki przy
dociskaniu tasm CarboDur®, jest tatwo i dokladnie usuniety razem z ta$ma brzegowa,
co dodatkowo podnosi estetyke wykonania.

5.1.3.5. Wykonanie

Zaleca sig, aby przed rozpoczgciem prac przygotowac liste niezbednego sprzetu,
narzgdzi i materiatdbw pomocniczych. Zapozna¢ si¢ i zanotowa¢ warunki otoczenia i
potwierdzi¢, ze jest osiagalny najbardziej odpowiedni typ kleju Sikadur®, dla warunkow
na budowie, opracowanego programu oraz wymaganych wilasciwosci 1 przysztych
warunkow eksploatacji.

Bezposrednio przed rozpoczgciem prac na budowie nalezy wykona¢ koncowe
sprawdzenie takich elementdéw, jak wyrownanie powierzchni i odchytki wymiaréw oraz
czystosci powierzchni przeznaczonych do przyklejania, jak to podano wyze;j.

5.1.3.6. Klej
Zaleznie od temperatury otoczenia i wymaganego czasu przydatno$ci do uzycia,

nalezy wybra¢ klej Sikadur®-30 lub Sikadur®-30 LP. Wiccej danych o ich

36



wiasciwosciach zblizonych i odmiennych znajduje si¢ w kartach informacyjnych tych
wyrobow.

Kleje moga by¢ mieszane ze sktadnikéw dostarczanych w fabrycznych zestawach a
przy duzym zuzyciu ze skladnikow dostarczanych w duzych opakowaniach
przemystowych.

Klej jest dwusktadnikowy 1 mozna doda¢ sktadnik B do sktadnika A oraz mieszac
mieszalnikiem $rubowym zamocowanym w elektrycznym, wolnoobrotowym mieszadle
(max. 500 obr./min.), w celu uniknigcia nadmiernego napowietrzenia. Miesza¢ przez 3
minuty do uzyskania jednorodnej mieszaniny o rownym, szarym kolorze i wygladzie.
Nastepnie przela¢ cata mieszaning do czystego pojemnika i mieszac jeszcze przez jedna
minutg, ponownie wolnymi obrotami, aby nie nastapito napowietrzenie.

Czas przydatnosci do uzycia rozpoczyna si¢ od momentu wymieszania zywicy z
utwardzaczem. Jest on krotszy w wysokich temperaturach, a dluzszy w niskich
temperaturach.

Nalezy pamigtaé, ze im wigksza ilo$¢ kleju zostala wymieszana, tym krotszy jest czas
przydatnosci do uzycia. Aby uzyska¢ dtuzsza urabialnos¢ w wysokich temperaturach,
wymieszany klej mozna podzieli¢ na mniejsze porcje. Innym rozwigzaniem jest
schtodzenie obydwu sktadnikéw przed ich zmieszaniem.

Nadmiar kleju zachodzacy na tasmy klejace po natozeniu kleju na podtoze, nalezy
usuna¢ natychmiast po natozeniu kleju. Resztek tych nie wolno uzywa¢ ponownie do
klejenia.

Nalezy tak zaplanowac prace, aby tasmy byty przyklejone a ich instalacja zakonczona
w ciagu jednej godziny od wymieszania skladnikéw lub w 80% czasu przydatnosci do
uzycia, ktorykolwiek czas jest krotszy.

5.1.3.7. Tasmy CarboDur®

Tasmy Sika® CarboDur®, moga by¢ zamawiane, jako dociete na podane wymiary
lub w rolkach do pocigcia na wymiar na budowie. W czasie rozwijania rolek na budowie,
nalezy czynno$§¢ wykonywa¢ bardzo ostroznie i zapewni¢ warunki kontrolowanego
rozwijania. Szczegolnie nalezy zapobiega¢ mozliwos$ci rozszczepienia si¢ koncow tasm.
Moga wystegpowaé nie w catosci wtopione widkna weglowe, stad w czasie pracy z
tasmami nalezy nosi¢ rekawice, maski i okulary ochronne.

Przed cigciem tasm, nalezy miejsca przeznaczone do cigcia oklei¢ tasma, co znacznie
ogranicza powstawanie pytu. Uzywac¢ katowki, ale plaska pita moze tez by¢ stosowana.
Zawsze nalezy podeprze¢ obydwie krawedzie tasmy, co zabezpiecza przed

rozszczepieniem koncoéw oraz cia¢ prostopadle do kierunku widkien. Nalezy zwrdcic¢
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uwage, ze widkna weglowe przewodza prad, stad nalezy chroni¢ wszelkie urzadzenia
elektryczne i elektroniczne przed pylem powstajacym podczas ciecia taém Sika®
CarboDur®.

Powierzchnig¢ taSm nalezy oczy$ci¢ biata szmatka i Sika® Colma® Cleaner, az do
momentu, kiedy na szmatce nie wida¢ czarnego $ladu pytu z wtdkien weglowych.

Rozpuszczalnik musi odparowaé catkowicie, a powierzchnia taSmy musi by¢ sucha
przed natozeniem kleju. Natozy¢ klej Sikadur®-30 na tasmy CarboDur® w taki sposob,
aby grubos¢ warstwy kleju przy brzegach wynosita okoto 1 mm a na $rodku okoto 2 mm.
Na co najmniej jednej tasmie, natozy¢ klej na stronie bez napisow, aby widoczne byty
dla przysztych inspekcji dane takie jak nazwa wyrobu i numer partii produkcyjnej. Kiedy
uktadana jest duza liczba ta$m, mozna krawedZz packi nacia¢ na ksztalt ,,domku” lub
przygotowac narzedzie opisane w punkcie powyze;j.

Natozy¢ rowniez starannie wymieszany klej Sikadur®-30 na przygotowane, wolne od
pytu podtoze przy pomocy packi a nastepnie réwno rozprowadzi¢ na powierzchni
ograniczonej tasmami klejacymi. Grubos¢ warstwy kleju 1+2 mm. Tasmy klejace usunaé
natychmiast po wlasciwym rozprowadzeniu kleju.

Umiescié pokryta klejem tasme Sika® CarboDur® na przygotowanej powierzchni
betonowej. Uzywajac twardego, gumowego watka wciska¢ mocno tasme¢ w podioze, az
do momentu wyptynigcia kleju spod taSmy po obydwu jej stronach. Patrz zdjgcie z lewe;.
Na koncu usuna¢ i zabezpieczy¢ do utylizacji wycisnigty klej Sikadur®-30.

W sytuacjach, kiedy dwie tasmy krzyzuja si¢, nalezy odczekaé az klej pod pierwsza
tasma Sika® CarboDur® zwiaze a nastepnie powierzchnie w miejscu skrzyzowania sa
ponownie czyszczone i odttuszczane przy pomocy Sika® Colma® Cleaner.

Po wyschnigciu, klej naktadany jest na czyste i przygotowane podioze po obydwu
stronach przyklejonej juz tasmy Sikadur®-30 w taki sposob, aby nie tworzyt sie uskok
przy brzegach przyklejonej tasmy a nowa tasma miat ciagly kontakt do gtadkiej, ptaskiej
powierzchni.

Jezeli wystgpuje sytuacja ograniczonej powierzchni 1 wigcej niz jedna taSma musi by¢
przyklejona do przeniesienia duzych obciazen, obydwie powierzchnie tasm, ktére beda z
soba sie stykaé przez warstwe kleju nalezy oczyscié przy uzyciu Sika® Colma® Cleaner.
Do takich zastosowan zalecany jest klej Sikadur®-330. Prosimy o zapoznanie si¢ z
odpowiednimi kartami informacyjnymi wyrobow.

Zaleznie od rodzaju konstrukcji, obciazenia i potrzeb zakotwienia dostgpnych jest
wiele sposobow zakotwienia koncow tasm Sika® CarboDur® w betonie we whasciwy

Sposob.
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Swiezo wykonane wzmocnienie nie moze by¢ naruszane i obciazane, przez co
najmniej 24 godziny od wykonania ostatniego elementu, a minimalna wibracja jest
mozliwa po zwiazaniu kleju. Wytrzymatos¢ projektowa kleju Sikadur®-30, osiagana jest
po 7 dniach w temperaturze +20 °C.

3.1.3.8. Uzupelnienie

Raz przyklejone tasmy Sika® CarboDur®, musza by¢ chronione przed: staly
ekspozycja na promienie UV dla zapobiezenia degradacji kleju epoksydowego, statym
zanurzeniem w wodzie, mechanicznemu $cieraniu lub uderzeniom, ktére moga
pogorszy¢ wlasciwosci mechaniczne wzmocnienia.

Stad, zaleznie od przewidywanych warunkoéw ekspozycji, moze by¢ konieczne
wykonanie dodatkowej ostony naklejonych tasm. Jest to tatwe do uzyskania przez
stosowanie jednego z systeméw ochronnych Sikagard®, SikaTop® lub Sika®
MonoTop®, jak przedstawiono w tabeli zalecen.

Przed wykonaniem powloki ochronnej na przyklejonych tasmach Sika® CarboDur®,
nalezy starannie je oczys$ci¢, przy pomocy Sika® Colma® Cleaner i poczekaé na
zupelne wyschnigcie powierzchni.

W zaleceniach stosowania wzmocnien z tasm, przedstawiono kilka mozliwych
powlok ochronnych do tasm Sika® CarboDur®, kiedy jest to konieczne.

Ponownie przypominamy, ze niezwykle wazne jest zapoznanie si¢ z wlasciwymi
kartami informacyjnymi i zaleceniami wyrobdw i systemow, a wszelkie dodatkowe
informacje dotyczace systemow ochronnych, mozna uzyska¢ w Dziale Technicznym

firmy SIKA.

5.2. PRZYCZYNY POWSTANIA I SPOSOBY USUNIECIA POZOSTALYCH
STWIERDZONYCH WAD

5.2.1. Spekania i wykruszenia spoin w posadzkach z plvtek gres i na styku posadzek z
cokolikiem oraz szpary pomiedzy listwa cokolowa i posadzka

Wada ta wystgpuje zar6wno w korytarzach pigtrowych jak i w lokalach mieszkalnych i
opisano ja w pozycjach: 4.1.g., 4.3.1.c., d., 4.3.2.b., 4.5.4.b., 4.5.6.d., 4.5.1.d., 4.5.11.b..

Przyczyna powstania wady jest ugiecie stropu, powodujace zerwanie przyczepnosci
spoiny pomigdzy plytkami cokolika i posadzki z ptytek gres, badz tez powstanie szpary
pomiegdzy listwa cokotowa i posadzka z desek. Usunigcie tej wady bedzie polegato na
oczyszczeniu z zaprawy spoinujacej spegkanych spoin i ponownym ich wykonaniu przy

uzyciu elastycznej zaprawy spoinujace;.
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5.2.2. Uszkodzenie powlok na Scianach i sufitach

Uszkodzenie powtok z zaprawy klejowej badz widoczne $lady po wykonanych w
okresach poprzednich naprawach stwierdzono w garazu na poz. ,-1”: poz. 4.1.a., 4.1.b.,
4.1.c.. Przyczyna powstania wady jest miejscowe wykonanie napraw, co powoduje
widoczna roznice w wygladzie naprawianej powierzchni w stosunku do powierzchni
wykonanej jaki$ czas temu, nieodpowiedni sktad zaprawy klejowej badz uktadanie jej w
nieodpowiednich warunkach, powodujace jej spgkanie oraz zanieczyszczenia
spowodowane przeciekami z instalacji ze §ladami korozji. Naprawa wad bedzie polegata
na wykonaniu dodatkowej warstwy zaprawy klejowej, przykrywajacej stwierdzone wady.

Naprawa winna by¢ wykonana na catej powierzchni pomieszczenia, co zapewni jej
jednorodny wyglad.

Na $cianach malowanych farbami stwierdzono wystgpowanie w kilku miejscach
uszkodzen powtoki malarskiej w postaci ,,purchli” — poz. 4.1.e., 4.2.a., 4.3.1.b., 4.3.2.a.,
4.4.a.. Powstawanie uszkodzen powtoki malarskiej nastapito w wyniku zawilgocenia
$cian, spowodowanego awarig instalacji badz tez wodami opadowymi w przypadku §cian
zewngtrznych zjazdu do garazu. Naprawa uszkodzen, po usunigciu przyczyny
zawilgocenia, bedzie polegata na zdrapaniu uszkodzonej powtoki malarskiej, osuszeniu 1
wyrownaniu powierzchni $ciany oraz ponownym pomalowaniu, najlepiej farbami
oddychajacymi. W przypadku wystgpowania nieréwnosci w kolorystyce pomigdzy
naprawianym fragmentem $ciany i pozostala powierzchnia, nalezy przemalowaé cata

powierzchni¢ naprawianej §ciany.

5.2.3. Spekania wyprawy elewacyjnej na Scianach zjazdu do garazu

Przyczyna powstania spekan wyprawy elewacyjnej jest powstanie spgkan w podtozu,
jakim sa zelbetowe $ciany oporowe zjazdu do garazu na poz. ,.-1” (poz. 4.4.2.). O
spekaniu $cian oporowych §wiadczy wydostajaca si¢ spod oktadziny $ciany oporowej
woda pochodzaca z gruntu za $ciang oporowa. Wraz ze spgkaniem $ciany oporowej w
tych samych miejscach ulegta uszkodzeniu izolacja przeciwwodna $ciany od strony
gruntu. Naprawa uszkodzenia bgdzie polegata na odstonigciu spekania Sciany oporowej
przez wycigcie pasma styropianu na catej wysokosci $ciany 1 szerokosci okoto 50 cm po
obu stronach spgkania, zlikwidowaniu spgkania w $cianie zelbetowej metoda iniekcji
cementowej, co jednoczes$nie usunie nieszczelno$¢ w izolacji przeciwwodnej $ciany. W

dalszej kolejnosci nalezy odtworzy¢ usunigta oktadzing z plyt styropianowych, wykonac
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warstwe zbrojaca z siatki szklanej, potaczonej z pozostawiona siatka i wtopiona w

»zaprawe klejaca a nastgpnie wykona¢ wyprawe elewacyjna.

5.2.4. 1zolacja akustyczna i termiczna pomieszczen nieogrzewanyvch

Dokumentacja projektowa przewidywata wykonanie izolacji termicznej na stropie
garazu w poz. ,,+0,0”, z ptyt z welny mineralnej, o gr. 10 cm 1 takie zostalty wykonane.

Odkrywki wykonane na stropie garazu w poz. ,,-1”, wskazuja na wykonanie izolacji
termicznej réwniez na stropie tej kondygnacji garazu. Wykonano je z welny mineralnej o
gr. 5 cm, zgodnie ze wskazaniem w projekcie, mimo faktu, ze nie ma takiej potrzeby z
technicznego punktu widzenia. W projekcie budowlanym nie ma tez wskazania na
konieczno$¢ wykonania izolacji termicznej na $cianie oddzielajacej garaz na poz. ,,+0,0”,
od lokalu mieszkalnego Nr 4. Rowniez w tym wypadku, wykonana odkrywka wykazata,

ze izolacja taka zostala wykonana z ptyt z welny mineralnej o gr. 5 cm.

5.2.5. Korozja i uszkodzenie elementow odwodnienia liniowego przed wjazdem do garazu

Ruszty odwodnienia liniowego przed wjazdem do garazu na poz. ,-1” sa mocno
skorodowane (poz. 4.6.a.). Przyczyna powstania wady jest oddzialywanie zewngtrznych
warunkow atmosferycznych oraz dziatanie roztworu soli w okresie zimowym,
nanoszonego kotami pojazdéow wjezdzajacych do garazu. Usunigcie wady bedzie polegato
na pomalowania kratek farbami antykorozyjnymi lub w ostateczno$ci wymianie
skorodowanych elementdw na nowe. Zwracamy takze uwage, ze korytka odwodnienia
liniowego przez brama wjazdowa sa w ponad 50% wypetnione pisakiem, co powoduje
state utrzymywanie wilgoci w korytu i tez przyspiesza jego korozj¢. Korytko powinno by¢

stale czyszczone.

5.2.6. Wystepowanie mchow i porostow na elewacji budynku od strony pélnocnej

Od strony potnocnej budynku wystepuje zjawisko skazenia mikrobiologicznego,
polegajacego na rozwoju glondéw, porostow i mchow — poz. 4.4.c.. Ich wystapienie zalezy
w gldwnej mierze od zaistnienia sprzyjajacych warunkow rozwoju, a przede wszystkim od
zwigkszonej wilgotnosci podtoza. Dlatego ich rozwdj nastepuje gltownie od strony
potnocnej, gdzie nie dociera $wiatto stoneczne 1 gdzie Sciany nie sa ususzane promieniami
stonca. W poczatkowej fazie wegetacji zjawisko to ma charakter jedynie powierzchniowy
wystepuje, bowiem w postaci tak zwanego nalotu i nie degraduje struktury podioza,

pozostawiajac jedynie odbarwienia w miejscach wegetacji. Natomiast w dtuzszym okresie
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czasu przyczynia si¢ do znacznych zmian kolorystycznych podloza, zniszczenia oraz
uszkodzenia zewngtrznej powtoki §cian budynku.

Likwidacja skazenia mikrobiologicznego polega¢ bedzie na oczyszczeniu powierzchni
cian z glondéw, porostow i mchow przez natozenie preparatu odkazajacego na min. 12
godzin, a nastgpnie zmyciu go przy uzyciu myjki ciSnieniowej. Zmywanie nalezy
kontynuowa¢, az do usunigcia jakichkolwiek pozostatosci skazenia mikrobiologicznego
oraz zabrudzen. Nast¢pnie nalezy zabezpieczy¢ oczyszczona powierzchnig preparatem

zabezpieczajacym przed ponownym skazeniem powierzchni i pomalowac farba akrylowa.

5.2.7. Korozja elementow zewnetrznvch

W dolnej belce nos$nej bramy przesuwnej na drodze wjazdu do garazu na pez. ,,-17,

wystegpuje korozja powierzchniowa. Ta czg§¢ bramy, polozona bezposrednio nad droga
wjazdowa, jest szczegéOlnie narazona na wplywy zewngtrzne w postaci opadow
atmosferycznych oraz solenia zapobiegajacego oblodzeniu drogi. Usuni¢cie wady bedzie
polegato na oczyszczeniu elementéw stalowych z nalotu rdzy, a nast¢pnie zabezpieczeniu

antykorozyjnym i pomalowaniu.

5.2.8. Korozja i miejscowe braki izolacji termicznej w instalacji wewnetrznej

W garazu na poz. ,,-1” oraz poz. ,,£0,0”, stwierdzono wystgpowanie $ladéw korozji na
instalacji zimnej i cieplej wody oraz miejscowe braki izolacji termicznej przewodow —
poz. 4.1.f., 4.2.e., 4.2.f.. Naprawa stwierdzonych wad bgdzie polegata na wymianie
uszkodzonych elementow 1 tacznikow instalacji zimnej i1 cieptej wody oraz uzupetlieniu
izolacji termicznej przewodow celem zapobiezenia nadmiernym stratom ciepta 1 przed

zamarznigciem w okresie wystgpowania ujemnych temperatur (garaze nieogrzewane).

5.2.9. Zalanie posadzki garazu na poz. ..-1”

Z otrzymanych informacji i dokumentacji fotograficznej od Wtascicieli mieszkan w
przedmiotowym budynku przy ul. Goérczewskiej 210 wynika, ze w latach ubieglych
nastapito zalanie podsadzki w garazu na poez. ,-1”. Trudno oceni¢ dzi$, jaki byt glowny
powod tego zalania, ale z duzym prawdopodobienstwem jego przyczyna byla awaria
instalacji wodociagowej, kanalizacyjnej, badz tez przedostanie si¢ wody opadowej przez
wjazd do garazu podczas silnej ulewy, gdyz nie stwierdziliSmy w trakcie naszych ogledzin

z Mieszkancami, zadnych istotnych przeciekdw przez $ciany garazu.
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6. WNIOSKI KONCOWE

1. Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem na poziomie parteru i podziemnym na
poz. 17, przy ul. Gorczewskiej 210 w Warszawie, znajduje si¢ ogoélnie w dobrym
stanie technicznym. Tym niemniej, podczas przeprowadzonych ogledzin budynku,

stwierdzono wystepowanie wad, takich jak:

e Spekanie $cian, tynku i1 oktadzin $ciennych w lokalach mieszkalnych Nr 4, 5, 10,
12, 19, 26, 31, 37, 46, 47, 49, 50, 53 oraz w korytarzach klatek schodowych Nr 1
1 Nr 2 oraz w przedsionkach garazy,

e Spekania spoinowania posadzek i gléwnie spoin na styku posadzek i cokolikow
z ptytek gresowych w korytarzach klatek schodowych Nr 1 i Nr 2 oraz lokalach
mieszkalnych. W niektorych lokalach mieszkalnych nastapito odspojenie cokotu
od posadzek drewnianych, jak 1 cokotow od $cian,

e Uszkodzenie powlok malarskich w korytarzach klatek schodowych Nr 1 1 Nr 2
oraz przy wjezdzie do garazu,

e Spckanie wyprawy elewacyjnej na $cianie oporowej wjazdu do garazu na poz. ,,-
1”, w miejscu spgkania $cian i w zwiazku z tym uszkodzenia izolacji
przeciwwodne;j,

e Wystgpowanie glondw, mchow 1 porostow na elewacji budynku od strony
po6tnocnej,

e Slady korozji na elementach zewnetrznych: ruszty odwodnienia liniowego oraz
elementy bramy przesuwnej,

e Slady korozji na przewodach instalacji wody zimnej i cieplej oraz miejscowe
braki izolacji termicznej tych przewodéw w pomieszczeniach nieogrzewanych

(garaze).

2. Spekania tynku i oktadzin oraz $cian w wymienionych wyzej lokalach mieszkalnych
wystapity wskutek ugigcia stropow, powodujacego odksztalcenie Scian bezposrednio na
nich posadowionych. Powstanie tych wad wynika z nieodpowiedniego wykonania
robot, a wige jest jednoznacznie po stronie Dewelopera i Wykonawcy rob6t budowlano-
montazowych inwestycji. Wystepujqce spekania nie stanowiq zagroZenia przy dalszym
uiytkowaniu budynku, tym niemniej ze wzgledow estetycznych oraz utrudnien w
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uiytkowaniu lokalu, naleiy je berwzglednie usungé. Zgodnie z §204 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury 7 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, nie mogq wystqpi¢ lokalne
uszkodzenia, w tym rdwniei rysy, ktore mogq ujemnie wplywaé na prrydatnosé
uZytkowq, trwalosé i wyglad konstrukcji, jego czesci, a takie przyleglych do niej
niekonstrukcyjnych czesci budynku.

3. Zabrudzenia elewacji mchami, porostami i glonami proponuje si¢ usunaé podczas
odnawiania jej kolorystyki.

4. Przyczyny powstania wad i proponowane sposoby ich usunigcia podane zostaly w
rozdziale 5 niniejszej ekspertyzy.

5. Zalecamy naklejenie tasm weglowych typu Sika® CarboDur® (Zalgcznik Nr 6),

opisane szczegdlowo w p. 5.1.3., powyze].

Reasumujgc stwierdzamy, e spekania scian i posadzek, wystepujgce w lokalach
mieszkalnych oraz klatkach schodowych Nr 1 i 2, wymienione w Postanowieniu PINB Nr — 1
OT/43/2016 z dnia 18.02.2016 r., a takie inne wady opisane powyiej, wystepujgce w budynku
miestkalnym wielorodzinnym z ushigami w parterze i garaiem podziemnym, nie stanowig
zagroienia przy dalszym uiytkowaniu budynku.

Tym niemniej ze wzglgdow na konieczno$¢é trwalej ich naprawy, a takie ze wigledow
estetycznych oraz utrudniert w uiytkowaniu lokali i czesci wspolnie uzythowanych, wymienione w
niniejszej ekspertyzie wady nalely bezwzglednie przez Spoldzielnie Budowlano — Mieszkaniowg
wiNasza Chata” usungé. Wigkszosé tych wad jest spowodowana wadlivym wykonawstwem,
dlatego Spoldzielnia powinna wystgpic¢ do Wykonawcy ze stwierdzonymi w ekspertyzie wadami,

Jjako wadami ukrytymi lelqcymi po stronie Wykonawcy robét budowlano-montatowych.

Warszawa, kwiecien 2016 r. A
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UWAGA: ekspertyze sporzadzono w 5 egz.:
Egz. Nr 1+4 — Zlecajacy,
Egz. Nr 5—a/a.
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