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Lustracjg przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 10 wrzesnia 2018 r.
migdzy Krajow4 Rad4 Sp6tdzielczq z siedzib4 w Warszawie, ul. Jasna 1 a Sp6tdzielni1
Budowlano - Mieszkaniow4 ,,Nasza Chata" z siedztb4w Warszawie, ul. Osowska 27.

Podstaw4 umowy s4 postanowienia art. 9l ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
sp6ldzielcze zp61niejszymi zmianami oraz Instrukcja o lustracji organizacji sp6ldzielczych
z dnia I lipca 2010 r.

Przedmiotem lustracj i byty nastgpuj 4c e zagadnienia:
I. Realizacja wniosk6w po lustracyjnych z ostatniej lustracji.
IL Oryanizacj a Sp 6ld zielni.
III. Stan prawny grunt6w.
IV. Sprawy czlonkowsko - lokalowe.
V. Gospod arka zasobami mieszkaniowymi.
VI. Gospo darka remontowa.
VII. Gospodarka finansowa.
VIII. Ocena realizacji obowi4zk6w wynikaj4cych z ustawy o sp6tdzielniach
mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowaLa badania sprawozdari finansowych w rozumieniu art. 88a
ustawy Prawo sp6ldzielcze, jak r6wniez weryfikacj i rozliczenkosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikaj4 ze stwierdzonych fakt6w na podstawie przedloZonych
lustratorowi dokument6w i zestawien oraz wyjaSnieri udzielanych przez pracownik6w
Sp6ldzielni.

Protok6t lustracji zostal podpisany przez Zauqd Sp6tdzielni w dniu 20 grudnia 2018
r.bez zastrzeAert.
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poprzednia lustracja petrna dziatalnoSci Sp6tdzielni zostala przeprowadzona przez

zwiqzekRewizyjny sp6ldzielni Mieszkaniowych RP w warszawie, ul' Jasna 1 w dniach od

01.06. 2015 r. do 17.07.2015 r. z ptzerwami i obejmowala okres od 01'01'2012 r' do

31.1,2.2014 r.

Na Podstawie ustaleir

Sp6ldzielni MieszkaniowYch

zawartych w protokole lustracji Zwi4zek Rewizyjny

RP skierowal list polustracyjny, w kt6rym przekazat do

realizacjr 3 wnioski.

Wyniki lustracji oraz wnioski polustracyjne zostaLy przedstawione fia Walnym

Zgromadzeniu w dniu 06.0 6.201'6 t. zgodnie z wymogamr art' 93 $ 4 ustawy Prawo

spol.dzielcze. Sp6tdzielnia nie informowata zwi4zku Rewizyjnego Sp6ldzielni

Mieszkaniowych RP o stani e realizacii wniosk6w polustracyjnych'

w Sp6tdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,Nasza chata" w badanym okresie

obowi4zywal Statut uchwalony przez Walne Zgtomadzenie w listopadzie 2007 r'

uwzglgdni ai4cy postanowienia ustawy z dnia 14 czefwca 2007 r. o zmtanie ustawy

o sp6ldzielniach mieszkaniowych otaz zmianie niekt6rych innych ustaw (Dz' U' Nr 125'

poz.873).
w Sp6ldzielnr zosta\y wprowadzon: i obowi4zuj4 nastgpuj4ce unormowanla

wewn9trzne:
o Regulamin rozliczania gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz oplat za

uzytkowanie lokali. - uchwala m 712017 Rady Nadzorczej z dnia20'03 '2017 t';

o Regulam in zamieszczaniareklam, tablic i informacj i z dnia 14.72'2010 t';

o Regulamin pracy pracownik6w Sp6ldzie1ni. - uchwala m 312009 Rady Nadzorczei

z dnta 03.03.2009 r.;

o Regulam inzarz4du- uchwala Rady Nadzorczej z dnia 6.12.2005 t';

o Regulamin Rady Nadzorczej z 16.11.2007 r. uchwalony przezwalne zgtomadzenie;

o zawes obowi4zkow fia poszczeg6lnych stanowiskach' uchwala zarzqdu

Sp6ldzielni nt 3 12005 z 05'04'2005 r';

o Instrukcja kasowa - uchwal a zarzqdu Sp6ldzielni rt 1412003 z 06't1'2003 r';

o Regulamin planowania oraz tozliczania koszt6w inwestycji. - uchwatra Rady

Nadzorczej nr 04199 z dnta 31'08' 1999 r';

o Regulamin wynagr adzaniapracownikow - uchwala Rady Nadzorczej nt 18196 z dnta

02.11.1996 r':'

o Reguiamin wnoszenia i tozliczania wklad6w budowlanych. uchwala Rady

Nadzorczej m I3l99 z dnia24'06'I999 r';

o Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym- uchwala Rady

Nadzorczej z dnia 08.06'1998 r';

o Regulamin porz4dku domowego - uchwatra Rady Nadzorczej z dnia27 '08'2018 r'

o Struktur a orgarrzacyjna - uchwala Rady Nadzorczej z dnia 14'07 '1999 r';

o Regulamin walnego zgtomadzenia uchwalony pfzez walne Zgtomadzenie w dniu

06.11 .2007 r.;

o Regulamin wyboru wykonawc6w dostaw i uslug.- uchwala nr 1i2008 Rady

Nadzorczej z dnia 08'01'2008 r';

o Zasady ochrony danych osobowych przetwatzanych w Sp6tdzielni - uchwala



nr 2A12016 Zarz4du Sp6ldzieini z dnia3'06'201'6 r';

o polityka rachunkowosci - uchwatra rr 312017 zarzqdu Sp6ldzielni z dnia 14 lipca

2017 r.

wymienione dokumenty zostaty uchwalone zgodnie z uprawnieniami organ6w

s amorz4dowych sp6ldzielni i zapis ami ob owi4zuj ?cego Statutu'

Najwyzszym organem Sp6ldzielni jest walne zgromadzenie cztronk6w' Tryb

przeprowadzaniai zwoly'rvania obrad reguluje Statut Spoldzielni oraz Regulamin walnego

zgromadzenia. Skontroiowana w badanym okresie dokumentacia z walnych zgromadzen

dowodzi, zebyty one zwolywane zgodnie z $ 38 - 44 Statutu Sp6ldzielni'

PrzebiegWalnych Zgromadzeri wypelnial istniej4ce regulacje statutowe i regulaminowe'

Dzialalno1c Rady Nadzorczej reguluje Statut oraz Regulamin Rady Nadzorczej'

Kadencja Rady Nadzorczej ttwa 3 lata'

Rada Nadzorcza odbyta w badanym okresie 34 protokolowanych posiedzeri i podjgla

uchwaly w ramach kompetencji wynikaj4cych z $ 86 Statutu Sp6ldzielni'

zarz4d kieruje dzialalnosci4 Sp6tdzielni i teprezentuje iq na zewnqttz' Dziala

w oparciu o Statui i Regulamin Zarzqdu. Czlonkowie Zarz4du wybierani s4 spoSr6d

czlonk6w Sp6tdzieln I ra czas nieokreslony. Absolutorium dla zarzqdu byto vdzielane

w jednym glosowaniu dla calego skladu zatzqdu a nie oddzielnym dla kaadego z jego

czlonk6w.
Dokument acja Zarz4du jest petna i uporz4dkowana' Zaruqd w badanym okresie

odbywat cotygodniowe posie dzenii i podejmowal uchwaly zgodnie z kompetencjami

uregulowanymi w Statucie Sp6ldzielni. w protokolach z posiedzefi nie odnotowywano

wynik6w glosowania nad projektami podejmowanych uchwal - lrczba gtros6w "zd"'

,,przeciw",,,wstrzYmuj I sig"'

Dokumenti"iu czlonkowska zawiera dokumenty potwierdzajqce czlonkostwo

w Sp6tdzielni i uprawnienia do zajmowanego lokalu'

Rejestr czionk6w zawiera informacjg o wplaconych udzialach oraz podstawg wpisu

czlonka.
zarzqd prowadzi rejestru lokali dla kt6rych zosta\y za\'olone ksiggi wieczyste dla

kazdej ni eruchomo ri ci.

Sp6tdzieinia jest uzl.tkownikiem wieczystym grunt6w o pow. 2'960 ha i wiascicielem

gruntu o pow. 0.3790 ha. Stan prawny wszystkich grunt6w bqd4cych we wladaniu

Sp6ldzielni jest uregulowanY'

W swoich zasobach posiada 27 budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych z 844

lokalami mieszkalnymi i 52 iokalami uzytkowymi, a ponadto I7 gataLy

wiel i'
ych uslug komunalnych Sp6ldzielnia

zaw okreslaj4 tryb tozliczen t obowiEzki

w zakresie ich Swiadc zenia.Umowy dostatecznie chroni4 interesy Sp6tdzielni'

Gospodarka|tnansowaSp6tdzielniunormowanajestwpolitycerachunkowoscioraz
w Statucie Spoldzielni. Ksiggi rachunkowe prowadzone sq zgodnie z wymogami ustawy

z dnia29.09.1994 r. o rachunkowoSct'

Z dokonanego ptzegl4du dokumentacji

rachunkowych wynika,2e jest ona kompletna i
operacji gospodarczych ujEtych w ksiggach

przejrzy sta. D owody ksiggowe odp owiadaj 4



wymogom art.2lustawy o rachunkowosci. Zawieraiq wskazanie okresu, kt6rego dolyczyly

o*, podpis osoby upowaznionej stwier dzajqcy zakwalifikowanie ich do ujgcia w ksiggach'

w sp6tdzielni nie ustalono wysokorici pogotowia kasowego.

Zgodnie z wymogami art.45 ustawy o rachunkowoSci Sp6ldzielnia sporzqdzata

roczresprawozdania finansowe w spos6b i w terminach okreslonych ustaw4. Sprawozdania

finansowe byly zatwierdzane na walnych zgromadzenrach. zarzqd skladal w wymaganym

terminie sprawozdania finansowe do Krajowego Rejestru S4dowego'

Kondycja finansowa Sp6tdzielni byla stabilna. Sp6tdzielnia posiadala plynnoSc

finansowq, kt6ra pozwalala jej regulowa6 swoje zobowi4zania kr6tkoterminowe

posiadanymi Srodkami maj4tku obrotowego. W ca\ym okresie objgtym badaniem

Sp6tdzielnia uzyskiwala ujemne wyniki finansowe w zakresie gospodarki zasobami

mieszkaniowymi. zalegtoi;ci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych nie

przekraczaly Srednio lYo w skali roku'

W latach 2016 i 2017 Spoldzielnia nie dokonata wplat sktadek La rzecz Krajowej

Rady Sp6tdzielczej.
Gospodarka remontowa Sp6ldzielni prowadzonajest na podstawie sporz4dzanych co

rocznieplan6w i realizowana wg ustalonych potrzeb i priorytet6w. Obowi4zkowe przegl}dy

budynk6w wykonywane s4 w terminach okreslonych w art'. 62 ustawy Prawo budowlane'

Ksi4zki obiekt6w budowlanych zosta\y zalozone dla wszystkich obiekt6w

znajduj4cych sig we wladaniu Sp6ldzielni. Na podstawie wybranych losowo ksi4zek

stwierdzono, 2e nie s4 one prowadzone zgodnie z wymagaliami okreslonymi przepisami

prawa.
zawierane pfzez Sp6ldzielnig umowy z obcymi wykonawcami rob6t zabezpteczaly

interesy SP6ldzielni.
zreal\zowate zadania remontowe na podstawie koricowych protokol6w odbioru

fakturowane byty przez wykonawc6w w kwotach odpowiadajqcych umownemu

wynagrodzenru. . . 1i a,.
zarzvd podj4l uchwalg w sprawie okreslenia odrgbnej wtrasnosci lokali zgodnie

z postanowieniami art. 42ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych. Sp6ldzielnia wypelnita

postanowienia ustawy z dnia 20 lipca 2017 r' o zmianie ustawy o sp6ldzielniach

mieszkaniowych, ustawy Kodeks postgpowania cywilnego otaz ustawy Prawo spoldzielcze

w zakresie przyjmow ania cz\.onk6w oraz wprowadzita stosowne zmiany w Statucie'

Na podstawie ustaleri protokolu lustracji Krajowa Rada Sp6tdzielcza przekazuje do

r ealizacji nastqpuj 4c e wnio s ki p olustracyj ne :

1. przestrzega6 ustalonego w art. 93 $ 1b ustawy Prawo sp6tdzielcze obowiqzktt

.oro.rn"!o przekazywania informacji o real\zacii wniosk6w polustracyjnych

podmiotow i zarzqdzaj4cemu lustracj I oraz walnemu Z grom adzerriu:'

2. przy udzielaniu absolutorium dla Zarzydu przestrzegad zasady, iz ndzielane jest ono

kazdemu z czlonkow zarzqduw oddzielnym gtosowaniu;

3. w protokolach z posiedzeri zatz4du Sp6ldzielni odnotowywa6 wyniki glosowania

nad t ozP attYw anYmi Proj ektami ;

4. naIe|y ustalid wysokoS6 pogotowia kasowego;

5. uregulowal zalegte i oplacac na bteaqco skladki fia rzecz Krajowej Rady

sp6ldzielczej w wysokosci i terminie okreslonym uchwalami v i VI Kongres6w



Sp6tdzielczolci;
6. vzupelni| braki w ksi4Zkach obiekt6w budowlanych, prowadzi' je starannie i

zgodnie z okreslonymi w przepisach prawa wymogami;
przedstawiaj4c powyzsze wnioski Krajowa Rada Sp6ldzielcza tnformuje, Ze zgodnie

z art.93 $ 4 ustawyPrawo sp6trdzielc ze powyLsze wnioski powinny byc przedstawione ptzez

Radg Nadzorcz4 na naj b liZszym Walny m Zgr omadzeniu'

Zarz4d Sp6tdzielni stosownie do postanowien art.93 $ 2 Prawa sp6tdzielczego fia

?Edanie cz\onka Sp6trdzielni zobowi4zany jest do udostgpnienia mu do wgl4du protok6l

lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich rcalizacji'
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