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Rada Nadzorcza i Zarzad

Spoldzielni Budowlano - Mieszkaniowej
»INasza Chata”
Ul. Osowska 27

Warszawa

Lustracj¢ przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 10 wrzesnia 2018 r.
migdzy Krajowa Rada Spétdzielczg z siedzibg w Warszawie, ul. Jasna 1 a Spétdzielnia
Budowlano — Mieszkaniows ,,Nasza Chata” z siedzibg w Warszawie, ul. Osowska 27.

Podstawa umowy s3 postanowienia art. 91 ustawy z dnia 16 wrzesénia 1982 r. Prawo
spoltdzielcze z p6zniejszymi zmianami oraz Instrukcja o lustracji organizacji spétdzielczych
z dnia 1 lipca 2010 .

Przedmiotem lustracji byly nastgpujace zagadnienia:

I. Realizacja wnioskéw po lustracyjnych z ostatniej lustracji.

II. Organizacja Spétdzielni.

ITI. Stan prawny gruntéw.

I'V. Sprawy cztonkowsko — lokalowe.

V. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

VI. Gospodarka remontowa.

VII. Gospodarka finansowa.

VIII.  Ocena realizacji obowigzkéw wynikajacych =z wustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 88a
ustawy Prawo spétdzielcze, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie przedtozonych
lustratorowi dokumentéw i zestawien oraz wyjasnien udzielanych przez pracownikow
Spotdzielni.

Protokdt lustracji zostat podpisany przez Zarzad Spotdzielni w dniu 20 grudnia 2018
r. bez zastrzezen.
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Poprzednia lustracja peina dziatalnosci Spoétdzielni zostata przeprowadzona przez
Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, ul. Jasna 1 w dniach od
01.06. 2015 r. do 17.07.2015 r. z przerwami 1 obejmowata okres od 01.01.2012 r. do
31.12.2014 .

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji Zwiazek Rewizyjny

Spotdzielni Mieszkaniowych RP skierowal list polustracyjny, w ktorym przekazal do
realizacji 3 wnioski.
Wyniki lustracji oraz wnioski polustracyjne zostaly przedstawione na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 06.06.2016 r. zgodnie z wymogami art. 93 § 4 uystawy Prawo
spéldzielcze.  Spotdzielnia nie informowata Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP o stanie realizacji wnioskow polustracyjnych.

W Spoétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,Nasza Chata” w badanym okresie
obowigzywal Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie w listopadzie 2007 r.
uwzgledniajagcy postanowienia ustawy Zz dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianic ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 125,
poz. 873).

W Spoldzielni zostaty wprowadzone i obowiazujg nastepujgce unormowania
wewnetrzne:

e Regulamin rozliczania gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz optat za

uzytkowanie lokali. - uchwata nr 1/2017 Rady Nadzorczej z dnia 20.03.2017 r.;

e Regulamin zamieszczania reklam, tablic i informacji z dnia 14.12.2010 r.;
e Regulamin pracy pracownikow Spotdzielni. — uchwata nr 3/2009 Rady Nadzorczej

7z dnia 03.03.2009 r,;

e Regulamin Zarzadu — uchwata Rady Nadzorczej z dnia 6.12.2005 1.;

e Regulamin Rady Nadzorczej z 16.11.2007 . uchwalony przez Walne Zgromadzenie;

e Zakres obowiazkéw na poszczegolnych stanowiskach. — uchwata Zarzadu
Spotdzielni nr 3/2005 z 05.04.2005 r.;

e Instrukcja kasowa — uchwata Zarzadu Spotdzielni nr 14/2003 z 06.11.2003 r.;

e Regulamin planowania oraz rozliczania kosztéw inwestycji. — uchwata Rady

Nadzorczej nr 04/99 z dnia 31.08.1999 1

e Regulamin wynagradzania pracownikéw — uchwata Rady Nadzorczej nr 18/96 z dnia

02.11.1996 1.;

e Regulamin wnoszenia 1 rozliczania wkladéw budowlanych. — uchwala Rady

Nadzorczej nr 13/99 z dnia 24.06.1999 r.;

e Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym-— uchwata Rady

Nadzorczej z dnia 08.06.1998 r.;

e Regulamin porzadku domowego — uchwata Rady Nadzorczej z dnia 27.08.2018 1.
e Struktura organizacyjna — uchwata Rady Nadzorczej z dnia 14.07.1999 r.;
e Regulamin Walnego Zgromadzenia uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu

06.11.2007 r;

e Regulamin wyboru wykonawcow dostaw i ustug.- uchwata nr 1/2008 Rady

Nadzorczej z dnia 08.01.2008 r.;

e Zasady ochrony danych osobowych przetwarzanych w Spotdzielni — uchwala



nr 2A/2016 Zarzadu Spétdzielni z dnia 3.06.2016 r.;

e Polityka rachunkowosci — uchwata nr 3/2017 Zarzadu Spotdzielni z dnia 14 lipca

2017 .

Wymienione dokumenty zostaty uchwalone zgodnie z uprawnieniami organdw
samorzadowych Spotdzielni i zapisami obowiazujgcego Statutu.

Najwyzszym organem Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie Cztonkéw. Tryb
przeprowadzania i zwotywania obrad reguluje Statut Spotdzielni oraz Regulamin Walnego
Zgromadzenia. Skontrolowana w badanym okresie dokumentacja z Walnych Zgromadzen
dowodzi, ze byty one zwolywane zgodnie z § 38 - 44 Statutu Spoéldzielni.

Przebieg Walnych Zgromadzen wypelniat istniejace regulacje statutowe i regulaminowe.

Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej reguluje Statut oraz Regulamin Rady Nadzorczej.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

Rada Nadzorcza odbyta w badanym okresie 34 protokotowanych posiedzen i podjeta
uchwaly w ramach kompetencji wynikajacych z § 86 Statutu Spoétdzielni.

Zarzad kieruje dzialalno$cia Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz. Dziata
w oparciu o Statut i Regulamin Zarzadu. Czionkowie Zarzgdu wybierani sg sposrod
cztonkéw Spotdzielni na czas nieokreslony. Absolutorium dla Zarzadu bylo udzielane
w jednym glosowaniu dla calego sktadu Zarzadu a nie oddzielnym dla kazdego z jego
czionkow.

Dokumentacja Zarzadu jest petna i uporzagdkowana. Zarzgd w badanym okresie
odbywat cotygodniowe posiedzenia i podejmowat uchwaly zgodnie z kompetencjami
uregulowanymi w Statucie Spotdzielni. W protokotach z posiedzen nie odnotowywano
wynikéw glosowania nad projektami podejmowanych uchwat — liczba glosow ,za”,
,,przeciw’, . wstrzymuje si¢”.

Dokumentacja cztonkowska zawiera dokumenty potwierdzajace czlonkostwo
w Spotdzielni i uprawnienia do zajmowanego lokalu.

Rejestr cztonkéw zawiera informacje o wplaconych udziatach oraz podstawe wpisu
cztonka.

Zarzad prowadzi rejestru lokali dla ktorych zostaly zatozone ksiegi wieczyste dla
kazdej nieruchomosci.

Spotdzielnia jest uzytkownikiem wieczystym gruntéw o pow. 2.960 ha i wla$cicielem
gruntu o pow. 0.3790 ha. Stan prawny wszystkich gruntow bedacych we wiadaniu
Spotdzielni jest uregulowany.

W swoich zasobach posiada 27 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z 844
lokalami mieszkalnymi i 52 lokalami uzytkowymi, a ponadto 17  garazy
wielostanowiskowych z 668 miejscami parkingowymi.

W celu zapewnienia mieszkancom niezbednych ustug komunalnych Spéidzielnia
sawarta z dostawcami tych ustug umowy, ktore okreélajg tryb rozliczen i obowigzki
w zakresie ich $wiadczenia. Umowy dostatecznie chronia interesy Spotdzielni.

Gospodarka finansowa Spétdzielni unormowana jest w polityce rachunkowosci oraz
w Statucie Spéldzielni. Ksiggi rachunkowe prowadzone s3 zgodnie z wymogami ustawy
7z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci.

7 dokonanego przegladu dokumentacji operacji gospodarczych ujetych w ksiegach
rachunkowych wynika, Ze jest ona kompletna i przejrzysta. Dowody ksiegowe odpowiadajg



wymogom art. 21 ustawy o rachunkowosci. Zawieraja wskazanie okresu, ktorego dotyczyly
oraz podpis osoby upowaznionej stwierdzajacy zakwalifikowanie ich do ujecia w ksiegach.
W Spoldzielni nie ustalono wysokosci pogotowia kasowego.

Zgodnie z wymogami art. 45 ustawy 0 rachunkowosci  Spotdzielnia sporzgdzata
roczne sprawozdania finansowe w sposéb i w terminach okreslonych ustawa. Sprawozdania
finansowe byly zatwierdzane na Walnych Zgromadzeniach. Zarzad sktadal w wymaganym
terminie sprawozdania finansowe do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kondycja finansowa Spotdzielni byta stabilna. Spotdzielnia posiadata plynnosé
finansowa, ktéra pozwalala jej regulowac swoje zobowigzania krotkoterminowe
posiadanymi $rodkami majatku obrotowego. W calym okresie objetym badaniem
Spotdzielnia uzyskiwata ujemne wyniki finansowe w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych nie
przekraczaly §rednio 7% w skali roku.

W latach 2016 i 2017 Spoéldzielnia nie dokonata wptat sktadek na rzecz Krajowej
Rady Spoétdzieleze;j.

Gospodarka remontowa Spotdzielni prowadzona jest na podstawie sporzadzanych co
rocznie plandw i realizowana wg ustalonych potrzeb i priorytetow. Obowigzkowe przeglady
budynkow wykonywane sg w terminach okreslonych w art. 62 ustawy Prawo budowlane.

Ksiagzki obiektow budowlanych zostaly zatozone dla wszystkich obiektow
znajdujacych si¢ we wiadaniu Spotdzielni. Na podstawie wybranych losowo ksigzek
stwierdzono, ze nie s3 one prowadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi przepisami
prawa.

Zawierane przez Spétdzielni¢ umowy z obcymi wykonawcami robot zabezpieczaly
interesy Spétdzielni.

7realizowane zadania remontowe na podstawie koncowych protokotéw odbioru
fakturowane byly przez wykonawcow W kwotach odpowiadajacych umownemu
wynagrodzeniu.

Zarzad podjat uchwale w sprawie okreslenia  odrebnej wiasnosei lokali zgodnie
7 postanowieniami art. 42 ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych. Spotdzielnia wypetnita
postanowienia ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy O spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spotdzielcze
w zakresie przyjmowania czionkow oraz wprowadzita stosowne zmiany w Statucie.

Na podstawie ustalefi protokotu lustracji Krajowa Rada Spotdzielcza przekazuje do
realizacji nastepujgce wnioski polustracyjne:

1. przestrzega¢ ustalonego w art. 93 § 1b ustawy Prawo spéldzielcze obowigzku
corocznego przekazywania informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych
podmiotowi zarzadzajacemu lustracje oraz Walnemu Zgromadzeniu;

2. przy udzielaniu absolutorium dla Zarzadu przestrzega¢ zasady, 12 udzielane jest ono
kazdemu z czlonkéw Zarzadu w oddzielnym glosowaniu;

3. w protokolach z posiedzen Zarzadu Spotdzielni odnotowywac wyniki glosowania
nad rozpatrywanymi projektami;

4. nalezy ustali¢ wysoko$¢ pogotowia kasowego;

5. uregulowaé zaleglte i optaca¢ na biezaco skiadki na rzecz Krajowej Rady
Spotdzielczej w wysokoscel 1 terminie okreslonym uchwatami V i VI Kongresow



Spotdzielczoscei;
6. uzupeti¢ braki w ksigzkach obiektow budowlanych, prowadzi¢ je starannie i
zgodnie z okreslonymi w przepisach prawa wymogami;
Przedstawiajac powyzsze wnioski Krajowa Rada Spétdzielcza informuje, ze zgodnie
z art.93 § 4 ustawy Prawo spotdzielcze powyzsze wnioski powinny by¢ przedstawione przez

Rade Nadzorczg na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Zarzad Spoéldzielni stosownie do postanowien art. 93 § 2 Prawa sp6tdzielczego na
zadanie czlonka Spotdzielni zobowigzany jest do udostgpnienia mu do wgladu protokot
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

dr ini. Mieczystaw Grodzki



