STATUT

SPOLDZIELNI BUDOWLANO - MIESZKANIOWEJ "NASZA CHATA"

I. Postanowienia ogolne

§1.

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spéldzielnia Budowlano Mieszkaniowa '"Nasza Chata''.

§2.

Siedziba Spotdzielni jest Warszawa.

§3.

1.  Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczenie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2.  Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni moze by¢:

1))

2)
3)

4)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrgbnej wlasno$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we
wspOtwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkow wlasnosci tych domows;

udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub domow jednorodzinnych;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
znajdujacych si¢ w tych budynkach.

3. Spotdzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej czlonkoéw, jak rowniez moze zarzadza¢ nieruchomoscia
niestanowiaca jej mienia lub mienia jej czlonkdw na podstawie umowy zawartej z
wilascicielem (wspotwilascicielami) tej nieruchomosci.

4. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarcza zwiazana bezposrednio z
realizacja celow okreslonych w Statucie, w tym tworzy¢ wydzielone zaklady, a w
szczegolnosci moze:

1.

2.

bl

prowadzi¢ dziatalno§¢ projektowa, budowlana i remontowa na potrzeby
wlasne 1 0sOb trzecich,

prowadzi¢ ushugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru
inwestycyjnego, na potrzeby wtasne 1 osob trzecich,

prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarcza majaca na celu pozyskiwanie $rodkow
finansowych,

nabywac prawo wlasnos$ci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci.
wynajmowac lokale osobom fizycznym lub prawnym

dokonywa¢ sprzedazy lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
znajdujacych si¢ w budowanych lub zakupionych budynkach w tym celu.



II. Czlonkowie

§4

Cztonkiem spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miala zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczona zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

1)  ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

2)  ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,

zwane dalej ,,ekspektatywa wtasnosci”;

Czlonkami spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrgbnej wasnosci lokalu.
Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.
Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdéw spdtdzielni. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.
Przepisy § 4 ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, lub do
utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.
Do domoéw mieszkalnych, samodzielnych czgsci domu blizniaczego lub szeregowego
przeznaczonych przede wszystkich do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, zwanych
dalej domami jednorodzinnymi, stosuje si¢ przepisy dotyczace lokali.

III. Nabycie oraz utrata czlonkostwa Spoéldzielni

§ 5.

Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
1)  nabycia ekspektatywy wtasnosci;
2)  zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
3)  przyjecia w poczet cztonkow osoby, ktora nabyta prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu i ztozyta deklaracjg; Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewazno$cia
w formie pisemnej, podpisana przez przystgpujacego do spotdzielni oraz
zawiera¢ jego 1mi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osoba prawna - jej nazwe 1 siedzibg.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej whasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnos$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba zZe przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigeia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wilasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w  celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spoétdzielni.
Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1)  zbycia spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie;



2)  zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

3)  zbycia ekspektatywy wihasnosci lub udziatu w tym prawie;

4)  rozwiazania umowy o budoweg lokalu, zawarta z osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu lub odpowiednio utamkowego udziatu
we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego;

5) podjecia uchwaty w trybie art. 24' ust. 1 Ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych przystugujace wtascicielom lokali;

6)  po wyodrgbnieniu wlasno$ci ostatniego lokalu, jezeli w okreslonym budynku
lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali.

7)  wystapienia ze Spoldzielni przez wiasciciela lokalu bedacego cztonkiem
spotdzielni dokonanego za wypowiedzeniem.

8)  $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej ustania jej bytu prawnego.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis
ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe
lokalu Iub lokali.

IV. Prawa i obowiazki czlonkow

§6

Cztonkowi spotdzielni przystuguje:

1.

2.

10.

prawo uzywania przez czas nie okre$lony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie umowy zawartej ze spotdzielnia,

prawo zadania przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktoérego przyshugiwato mu
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoidzielcze prawo do
lokalu uzytkowego, w tym prawo do garazu lub miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu,

prawo uzyskania odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu zgodnie z zawarta w spotdzielni umowa o budowe tego lokalu,

prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen 1
ustug spotdzielni,

prawo brania czynnego udzialu w Zyciu spotdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwiazanych z dziatalno$cia spotdzielni,

czynne i bierne prawo wyborcze o ile posiada petna zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
prawo przegladania w lokalu spétdzielni m.in. rejestru cztonkdéw, sprawozdan rocznych i
bilansu oraz protokotéw lustracji, wlasnych akt czionkowskich, protokotow z walnych
zgromadzen cztonkow spotdzielni.

prawo do otrzymania informacji o czasie, miejscu 1 porzadku obrad walnego
zgromadzenia,

prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwatl organéw spétdzielni i
protokotéw obrad organow spotdzielni, protokoldow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi, z
zastrzezeniem pokrycia kosztow sporzadzenia odpisow 1 kopii, z wylaczeniem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu.

prawo uzyskania od organdéw spotdzielni informacji o dziatalno$ci spoldzielni, jej
wynikach oraz zamierzeniach,



11.

12.

13.

prawo zadania kalkulacji wysoko$ci optat za uzywanie lokalu oraz kwestionowania
zasadnosci zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;,
prawo zaskarzenia do sadu uchwat walnego zgromadzenia z powodu sprzeczno$ci z
postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy spotdzielni
lub majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka.
Prawo uczestnictwa w walnym zgromadzeniu osobi$cie albo przez pelnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastgpowa¢ wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznos$ci i dolaczone do protokolu walnego
zgromadzenia.

§7
Czlonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat .
Osoby niebgdace czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem § 7 pkt 6 Statutu.
Czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztoéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat.
Czlonkowie spoldzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbne;j
wlasnos$ci lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow budowy lokali
przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia
im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.
Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami spotdzielni sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez
uiszczanie oplat na takich samych =zasadach, jak czlonkowie spoétdzielni, z
zastrzezeniem § 7 pkt 6 Statutu.
Cztonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalno$cia spoteczna,
oS$wiatowa 1 kulturalna prowadzona przez spdidzielnig, jezeli uchwata walnego
zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby
niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dzialalno$ci na podstawie umow
zawieranych ze spotdzielnia.
Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2, 3 i 5, odpowiadaja solidarnie z czlonkami
spotdzielni, witascicielami lokali niebedacymi czlonkami spotdzielni lub osobami
niebgdacymi cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe
prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie



10.

1.

12.

13.

14.
15.

korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych oso6b ogranicza si¢ do wysokos$ci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2, 3 1 5, wnosi si¢ co miesiac z gory do 10 dnia
miesiaca.

Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2, 3 1 5, przeznacza si¢ wytacznie na cele okre§lone w
tych przepisach.

Optaty, o ktorych w mowa § 7 ust. 1-2, 3 1 5 nie podlegaja potraceniu z nalezno$ciami
od Spoéldzielni, chyba, Ze potracenie jest dokonywane przez spotdzielnig lub za zgoda
spotdzielni.

Czlonkowie spoldzielni maja obowiazek dba¢ o dobro i rozwoj spoétdzielni, o
poszanowanie mienia spotdzielczego i1 jego ochrong,

Czlonkowie spotdzielni maja obowiazek stosowaé si¢ do postanowien statutu,
regulaminéw i innych uchwat organow spotdzielni, w tym regulamindéw dotyczacych
porzadku domowego i sposobu uzytkowania czegsci wspolnych oraz przestrzegac¢ zasad
wspotzycia spotecznego,

Pokry¢ koszty zwiazane z wyodrgbnieniem wtasnosci lokalu przewidziane w
przepisach odrgbnych dla czynnosci podzialu i1 wyodrgbnienia wlasnosci
nieruchomosci.

Rozliczanie faktycznie poniesionych kosztéw dokonywane jest raz w roku.

Czlonkowie spoldzielni 1 wlasciciele lokali nie bgdacy cztonkami spotdzielni sa
zobowiazani do zawiadamiania spotdzielni o zbyciu lub nabyciu prawa do lokalu na
terenie nieruchomosci zarzadzanych przez spotdzielnig, jak rowniez o okoliczno$ciach
majacych wplyw na wymiar optat i osob do nich zobowiazanych.

V. Gospodarka spéldzielni

§8
Zarzad spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje 1 rozliczenie przychodow 1 kosztéw, o ktorych mowa w § 7 ust. 1-2, 3 1
5;
2) ewidencje 1 rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego; ewidencja i
rozliczenie wplywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.
Spotdzielnia jest obowiazana, na zadanie czlonka spotdzielni, wlasciciela lokalu
niebgdacego cztonkiem spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spoétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacjg
wysokosci opfat.
O zmianie wysokosci oplat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 7 ust. 1-2, 3 1 5, co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec miesiaca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.
W przypadku zmiany wysoko$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od
spotdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i
nieczystos$ci ciektych, spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 7 ust. 1-2, 315, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.



10.

Czlonkowie spoldzielni, osoby niebgdace czlonkami spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci oplat
spoczywa na spotdzielni.

§9
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.
Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spotdzielnig, a przychodami z opfat, o ktérych mowa w § 7 ust. 1-2, 3 i 5, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na
fundusz dotyczy czlonkow spotdzielni, wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami
spotdzielni oraz osdb niebedacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.
Wartos¢ srodkoéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosci tych $rodkéw trwatych obciaza odpowiednio fundusz udzialowy lub wkiady
mieszkaniowe i budowlane.
Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ 1 sporzadza sprawozdania zgodnie 2z
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami. Rokiem obrachunkowym jest rok
kalendarzowy. Roczne sprawozdania finansowe spotdzielni podlegaja badaniu pod
wzgledem rzetelnosci 1 prawidtowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje rada
nadzorcza. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spoéldzielni wyklada si¢ w lokalu
Spotdzielni co najmniej na czternascie dni przed terminem walnego zgromadzenia w celu
umozliwienia czlonkom Spoétdzielni zapoznania si¢ z nim.
Fundusze spotdzielni skladaja si¢ z funduszu udzialowego, zasobowego, funduszu
wkladow budowlanych, funduszu remontowego oraz funduszow specjalnego
przeznaczenia.
Straty bilansowe spoldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci
przekraczajacej fundusz zasobowy - kolejno, z funduszu wktadéw budowlanych, funduszu
udziatowego 1 funduszéw specjalnego przeznaczenia.
Pozytki 1 inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegOlnoSci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkoéw oraz na prowadzenie
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
W sprawach finansowych nie uregulowanych postanowieniami Statutu obowiazuja zasady
gospodarki finansowej, zgodnie z Prawem Spoldzielczym 1 innymi obowigzujacymi
przepisami.

VI Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§10
6



10.

Nabywca spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem § 5 ust. 2 Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spotdzielnie o nabyciu
prawa.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spoéldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
Umowa zbycia spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywisto$cia jest niewazna.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiggi
wieczyste.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z
wykonywaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie witasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie § 10 pkt 6 stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku dlugotrwalych zaleglo$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 7 Statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej uciazliwym, zarzad
spotdzielni moze wystapi¢ na wniosek rady nadzorczej z zadaniem sprzedazy prawa w
drodze licytacji na podstawie przepisdéw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu z potraceniem niewniesionej
przez osobg, ktorej przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgsci
wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciagnigty przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnig.
Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na spotdzielnie. Prawo do lokalu, nabyte w ten sposob spoétdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy. Spotdzielnia jest obowigzana
uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu nalezno$ci



wymienionych w § 10 pkt 9 Statutu oraz z tytulu obciazenia hipoteka. Obowiazek
spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

11. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowg przeniesienia wilasnosci lokalu po spelnieniu  warunkow
przewidzianych przepisami prawa. Dotyczy to rowniez miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu.

12.  Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobg
niebgdaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to
zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czgéci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na
wysokos¢ oplat na rzecz spéldzielni, osoby te obowiazane sa do pisemnego
powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe
niebedaca czlonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgéci wygasaja najpdzniej z chwila
wygasnigcia spoOldzielczego prawa do tego lokalu. Wynajmujacy lokal jest
zobowigzany pouczy¢ najemcg lub uzytkownika lokalu o obowiazujacych w
spotdzielni regulaminach dotyczacych porzadku domowego 1 sposobu uzytkowania
czesci wspolnych.

13.  Przepisy § 10 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazach wolnostojacych.

VII. Prawo odr¢bnej wlasnosci

§11
1.  Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu spotdzielnia zawiera
umowg o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie;

b)  okreslenie  zakresu rzeczowego robdt  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci
kosztow budowy lokalu;

c)  okreSlenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu oraz ich
waloryzacji w czasie budowy;

d)  okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych;

e) terminy wptat wktadu budowlanego

f)  obowiazek ponoszenia przez osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu kosztow zwiazanych z ustanowieniem odrgbnej wlasnosci
w tym optat notarialnych, kosztow zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i
wpisu do ksiggi wieczyste;.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu, wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci
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odpowiadajacej calosci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielnig kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana do splaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

Koszty budowy lokali ustala si¢ dwuetapowo:

a) wstepnie przy podpisaniu umowy o budowe lokalu;

b) ostateczne — po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

Wktad budowlany odpowiada cato$ci kosztow budowy ustalonych po ostatecznym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego a przypadajacych na dany lokal. Rozliczenie
kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 11 ust. 1, powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Nabycie
ekspektatywy wiasnoéci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego
czg$¢. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spotdzielni¢ lub osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych
po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec
kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrgbna wiasnosé lokalu, w
terminie 2 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu. Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow
albo os6b wskazanych przez osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu, ktore wspoélnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
walnego zgromadzenia spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

Przepisy § 11 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we
wspoOtwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

VIII. Organy spoldzielni

§12
Organami spoldzielni sa:
1)  walne zgromadzenie;
2)  radanadzorcza;



3)  zarzad.
Walne zgromadzenie

§13
Walne zgromadzenie czlonkow jest najwyzszym organem spotdzielni.
Cztonek moze bra¢ udzial w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac¢ wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznos$ci i dolaczone do protokolu walnego
zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego
zgromadzenia. Osoba matoletnia lub ubezwlasnowolniona bierze udziat przez swojego
przedstawiciela ustawowego. Osoby prawne, bedace cztonkami spotdzielni, uczestnicza w
walnym zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw. Pelnomocnik
nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Cztonek zarzadu i pracownik spotdzielni
nie moze by¢ pelnomocnikiem na walnym zgromadzeniu.
3. W walnym zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwiazku rewizyjnego, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielczej.

s

§14
Do wytacznej wlasciwosci walnego zgromadzenia nalezy:

a) uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej i
kulturalnej;

b)  wybdr i odwolanie cztonkéw rady nadzorczej i zarzadu;

c) rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 finansowych, sprawozdan zarzadu oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskow
cztonkéw spotdzielni, rady nadzorczej 1 zarzadu w tych sprawach oraz udzielanie
absolutorium cztonkom zarzadu;

d) podejmowanie uchwal w zwiazku z ocena polustracyjna dziatalnosci spétdzielni;

e) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat;

f)  podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

g) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich;

h)  podejmowanie uchwal w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka
spoldzielnia moze zaciagnac;

1)  podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ spotdzielni, podziatu spotdzielni
oraz likwidacji spotdzielni;

j)  uchwalanie zmian statutu;

k)  podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia spotdzielni ze
zwiazku oraz upowaznienie zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

1)  podejmowanie uchwal w sprawie okreslenia wysokosci wynagrodzenia cztonkom
rady nadzorczej z tytulu wykonywania statutowych obowiazkéw w ramach, o
ktérych mowa w § 17 ust. 7 Statutu;

m) podejmowanie uchwal w sprawie ustalenia wysokos$ci odpisow na fundusze
remontowe poszczegolnych nieruchomos$ci w zarzadzie Spotdzielni.
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10.

§15
Walne zgromadzenie zwotuje zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu sze$ciu miesigcy
po uplywie roku obrachunkowego.
Zarzad zwoluje walne zgromadzenie takze na zadanie:
a)  rady nadzorczej
b)  przynajmniej jednej dziesiatej cztonkow spotdzielni, jednak nie mniej niz

trzech, wyrazone w podpisanym przez nich wniosku wraz z podaniem celu

zwolania. Zarzad obowiazany jest zwola¢ walne zgromadzenie w takim

terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciagu czerech tygodni od dnia wniesienia

zadania.
Jezeli zarzad nie zwota walnego zgromadzenia w terminach okreslonych w ust. 1, zwotuje
je rada nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spotdzielcza, na koszt spotdzielni.
O czasie, miejscu 1 porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czegsci zawiadamia
si¢ wszystkich cztonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
walnego zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek
obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje¢ o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Walne zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw w terminach i w sposob
okreslony w ustawie.
Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.
Dotyczy to rowniez uchwal, ktérych przedmiotem jest zbycie nieruchomosci, zaktadu lub
innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;.
Uchwaly walnego zgromadzenia sa podejmowane zwykla wigkszoscia glosow, z
wyjatkiem zmiany Statutu spotdzielni oraz odwolania cztonka rady nadzorczej, co
wymaga dwoch trzecich gloséw, a takze likwidacji spotdzielni lub przywrocenia
dziatalno$ci spotdzielni postawionej w stan likwidacji, co wymaga wigkszosci % gltosow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjgcia uchwaty uwzglednia sig tylko
glosy za 1 przeciw uchwale. Glosowanie odbywa si¢ nad kazda uchwata z osobna.
Glosowanie na walnym zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyborow do rady
nadzorczej i zarzadu oraz odwotania czlonkéw tych organdw. Na zadanie jednej piatej
liczby czlonkow obecnych na walnym zgromadzeniu przewodniczacy zarzadza tajne
glosowanie rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad, z wylaczeniem
wyboru prezydium walnego zgromadzenia.
Projekty uchwat i1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
walnego zgromadzenia lub jego wszystkich czg$ci maja prawo zglaszaé: zarzad, rada
nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego
zgromadzenia. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych
mowa wyzej, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkéw. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat
nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem walnego zgromadzenia.
Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedlozenia
pod glosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkéw spotdzielni.
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§16

Obrady walnego zgromadzenia otwiera przewodniczacy rady nadzorczej lub w przypadku
nieobecnosci przewodniczacego lub braku mozliwosci otwarcia obrad przez
przewodniczacego inny upowazniony cztonek rady. Do osoby tej nalezy stwierdzenie
prawidtowosci zwotania walnego zgromadzenia.
Otwierajacy obrady zarzadza wybor prezydium walnego zgromadzenia w liczbie 4 osob.
Prezydium ze swego grona wybiera przewodniczacego, sekretarza i dwoch asesorow. W
przypadku braku porozumienia w sktadzie prezydium wyboru funkcji w prezydium
dokonuje walne zgromadzenie. Czlonkowie zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad
prezydium walnego zgromadzenia. W przypadku rezygnacji cztonka prezydium lub
niemozliwo$ci wykonywania funkcji cztonka prezydium, walne zgromadzenie dokonuje
wyboru uzupetniajacego.
Przewodniczacy walnego zgromadzenia odczytuje liste pelnomocnictw, a nast¢pnie
zarzadza glosowanie nad przyjeciem porzadku obrad. Walne zgromadzenie moze
skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do
nastgpnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywanych spraw objetych
porzadkiem obrad.
Walne zgromadzenie wybiera ze swego grona komisj¢ skrutacyjna w skladzie 3 osob,
ktorej zadaniem jest nadzor nad lista obecnos$ci oraz quorum, obliczanie glosoéw, ustalanie
wynikow glosowania i sporzadzanie listy kandydatow w wyborach. Komisja wybiera ze
swego skladu przewodniczacego i1 sekretarza. W przypadku braku porozumienia w
sktadzie komisji wyboru funkcji w komisji dokonuje walne zgromadzenie. Z czynno$ci
komisji sporzadza si¢ protokoty, ktore sa podpisywane przez przewodniczacego i
sekretarza i przekazywane przewodniczacemu walnego zgromadzenia. Przewodniczacy
komisji sktada walnemu zgromadzeniu sprawozdania z czynno$ci komisji.
Po przedstawieniu przez osobg referujaca sprawy zamieszczonej w danym punkcie
porzadku obrad, przewodniczacy walnego zgromadzenia otwiera dyskusj¢ udzielajac gtosu
w kolejnosci zglaszania si¢. Poza kolejnoscia przewodniczacy udziela glosu cztonkom
rady nadzorczej, zarzadu 1 prezydium walnego zgromadzenia, zaproszonym
przedstawicielom zwiazku rewizyjnego, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona i
przedstawicielom Krajowej Rady Spoétdzielczej, czlonkom zglaszajacym wnioski w
sprawach formalnych.
Za wnioski w sprawach formalnych uznaje si¢ wnioski dotyczace sposobu obradowania, a
w szczegolnosci:

a)  sposobu glosowania;

b)  glosowania bez dyskusji;

c)  przerwania lub zakonczenia dyskusji;

d)  zamknigcia listy mowcow;

e)  kolejnosci i sposobu glosowania zgtoszonych wnioskow;

f)  ograniczenia czasu przemowien;

g)  zarzadzania przerw w obradach;

h)  odczytania protokotu z poprzedniego walnego zgromadzenia przed

glosowaniem nad jego przyjeciem.

Za zgoda obecnych dyskusja moze przeprowadzona lacznie nad kilkoma punktami
porzadku obrad.
Przewodniczacy ma prawo zwréci¢ uwage kazdemu mowcey, jezeli odbiega od zagadnienia
bedacego przedmiotem dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przemowien.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.
16.

17.

Przewodniczacy moze odebra¢ glos moéwcey nie stosujacemu si¢ do przedstawionej mu
uwagi. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora juz w danej sprawie
istotg lub tres¢ proponowanych uchwat, az do wyczerpania wszystkich pytan 1 watpliwosci
zglaszanych przez cztonkéw spotdzielni.

Cztonkowi przystuguje prawo do jednorazowego zabrania glosu na dany temat oraz prawo
do repliki.

Po zakonczeniu dyskusji nad punktem porzadku obrad przewodniczacy zarzadza
glosowanie, jezeli okreSlona sprawa wymaga podjecia uchwaly przez walne
zgromadzenie.

Kandydatami w wyborach do rady nadzorczej i zarzadu moga by¢ tylko czlonkowie
spotdzielni. Kandydatami nie moga by¢ osoby zadluzone wobec spoétdzielni. Prawo
zglaszania kandydatow przystuguje kazdemu cztonkowi.

Zgtoszenia kandydatur przyjmuje komisja skrutacyjna. Kandydaci wyrazaja do protokotu
zgod¢ na kandydowanie oraz oswiadczenie o braku zadtluzenia wobec spotdzielni, a w
przypadku nieobecno$ci pisemna zgod¢ kandydata wraz z o$wiadczeniem o braku
zadhuzenia wobec spotdzielni dotacza si¢ do protokotu.

Glosowanie odbywa si¢ przez pozostawienie na karcie do glosowania nazwisk
kandydatow w liczbie nie wigkszej niz liczba miejsc w danych wyborach. W przypadku
kandydatoéw o identycznym nazwisku nalezy na karcie do gtosowania dodatkowo umiesci¢
imi¢ lub imiona kandydata umozliwiajace jego identyfikacje.

Wybrani zostaja kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe glosow. W
przypadku réwnej liczby gloséw uniemozliwiajacych stwierdzenie wyboru pomiedzy
kandydatami, ktorzy uzyskali réwna liczbe gloséw przeprowadza si¢ glosowanie
uzupelniajace.

Wyniki wyboréw oglasza przewodniczacy komisji skrutacyjne;.

Po wyczerpaniu porzadku obrad przewodniczacy zamyka obrady walnego zgromadzenia.
Z obrad walnego zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktdry powinien zawiera¢ co
najmniej pely tekst podjetych uchwat wraz z danymi dotyczacymi wynikow glosowania
nad kazda z nich oraz streszczenie dyskusji. Protokol podpisuja przewodniczacy i
sekretarz walnego zgromadzenia. Protok6l z obrad przyjmowany jest na nastgpnym
walnym zgromadzeniu bez jego odczytywania, chyba ze zadanie odczytania zostanie
zgtoszone jako wniosek formalny. Protokoty sa jawne dla czionkow spoldzielni,
przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielczej. Zarzad przechowuje protokoty przez okres co najmniej 5 lat.
Inne sprawy organizacyjne dotyczace walnego zgromadzenia rozstrzyga prezydium
walnego zgromadzenia zgodnie z powszechnie przyj¢tymi zasadami obradowania.

Rada nadzorcza

§17
Rada nadzorcza sklada si¢ z 5 cztonkow, w tym przewodniczacego,
wiceprzewodniczacego i sekretarza.
Cztonkowie rady nadzorczej sa wybierani sposrod cztonkow spotdzielni na okres 3 lat
przez walne zgromadzenie. Nie mozna by¢ czionkiem rady nadzorczej dtuzej niz przez 2
kolejne kadencje rady nadzorczej. W sktad rady nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby
bedace pracownikami spoldzielni. Rada nadzorcza wybiera ze swego grona
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przewodniczacego, wiceprzewodniczacego i sekretarza najpdzniej w terminie 14 dni od
daty walnego zgromadzenia, na ktérym nastapil wybor cztonkoéw rady.

W razie ustapienia czionka rady nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek
ustania cztonkostwa w spdtdzielni, na jego miejsce - do konca kadencji - wchodzi cztonek
wybrany na najblizszym walnym zgromadzeniu.

Posiedzenia rady nadzorczej odbywaja si¢ nie rzadziej niz raz na kwartat i sa zwotywane
przez przewodniczacego lub dwoch czionkow rady. Nadzwyczajne posiedzenia rady
nadzorczej zwotywane na wniosek zarzadu odbywaja si¢ w terminie 14 dni od daty
zlozenia wniosku. O terminie i programie posiedzenia rady nadzorczej zawiadamia si¢
cztonkow nie pdzniej, niz 7 dni przed data posiedzenia.

Uchwaly rady nadzorczej zapadaja zwykta wigkszoscia glosow przy udziale co najmniej 3
czltonkow;

Rada nadzorcza podejmuje uchwaly tylko w sprawach przewidzianych programem
posiedzenia.

Z tytulu wykonywania statutowych obowiazkow cztonkom rady nadzorczej przystuguje
wynagrodzenie za udziatl w posiedzeniach wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen do wysokosci potowy minimalnego wynagrodzenia za pracg, o
ktorym mowa w odpowiednich przepisach.

§18
Do zakresu dzialania rady nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej i
kulturalnej spétdzielni;,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci spotdzielni poprzez:

a)  badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b)  dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoldzielnig jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
spotdzielnig praw jej cztonkdw,

c)  przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad
whnioskdéw organow spoldzielni i jej cztonkow;

d) rozpatrywanie odwotan od decyzji zarzadu oraz skarg i zazalen na
dziatanie zarzadu;

e) zwolywanie walnego zgromadzenia w warunkach okreslonych w
Statucie;

f)  podejmowanie uchwal co do wszelkich czynnosci prawnych
dokonywanych migdzy spéidzielnia a cztonkami zarzadu oraz
reprezentowanie  spoldzielni przy tych czynno$ciach. Do
reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch czlonkow rady
nadzorczej przez nia upowaznionych;

g) zawieszenie w czynnos$ciach czlonka zarzadu, o ile jego dziatalno$¢ jest
sprzeczna z przepisami prawa lub Statutu;

h)  podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innych $rodkow trwatych w zakresie
przekraczajacym czynno$ci zwyktego zarzadu;

1)  podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji
spolecznych oraz wystgpowania z nich;

j)  zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

k)  uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi

w zakresie nie uregulowanym ustawa;
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2.
3.

1)  zatwierdzanie stawek czynszowych ustalanych przez zarzad spotdzielni;
m) wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdan finansowych
spotdzielni,

n)  uchwalanie regulaminow spoétdzielni.
Rada nadzorcza sktada walnemu zgromadzeniu sprawozdania ze swej dzialalnosci. W
sprawozdaniach powinny by¢ przedstawione m.in. wyniki kontroli i ocena sprawozdan
finansowych.
W celu wykonywania swoich zadan rada nadzorcza moze zada¢ od zarzadu, czlonkdéw i
pracownikow spotdzielni wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i
dokumenty oraz sprawdza¢ odpowiednio stan majatku spétdzielni.

Zarzad

§19
Zarzad sktada si¢ z 3 cztonkdw: prezesa 1 dwoch wiceprezesow.
Czlonkowie zarzadu wybierani przez walne zgromadzenie na okres 3 lat, spos$rod
czlonkow spoldzielni. Cztonkowie zarzadu wybieraja ze swego grona prezesa zarzadu, a
gdyby tego nie dokonali wyboru dokonuje walne zgromadzenie.
Cztonkéw zarzadu powotuje 1 odwoluje walne zgromadzenie w glosowaniu tajnym.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Ustepujacy czlonkowie zarzadu moga by¢ ponownie wybierani.
Zarzad zbiera si¢ co najmniej raz w tygodniu, a posiedzenia zarzadu zwotywane sa przez
dowolnego czlonka zarzadu w miarg¢ potrzeb. O terminie i programie posiedzenia
zawiadamia si¢ cztonkow z wyprzedzeniem jednodniowym.

§20
Zarzad decyduje w sprawach nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie dla innych
organdéw, a w szczegdlnosci:

a) podejmuje uchwaty w sprawach cztonkowskich;

b) sporzadza projekty planow gospodarczo finansowych i innych planéw dziatalnosci
spoldzielni;

c¢) prowadzi gospodarke spotdzielni w ramach zatwierdzonych planéw i wykonuje
zwiazane z tym czynnosci organizacyjne i finansowe;

d) zabezpiecza majatek spoldzielni, sporzadza roczne zamknigcia finansowe oraz
przedktada je walnemu zgromadzeniu;

e) sporzadza projekty podzialu nadwyzki bilansowej spotdzielni lub sposobu pokrycia
strat;

f) udziela jednemu z cztonkéw zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscia gospodarcza spotdzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych;

g) zwoluje walne zgromadzenie;

h) zatrudnia pracownikow i osoby wspotpracujace;

1) zawiera umowy;

j) powotluje komisje inwentaryzacyjne, przetargowe 1 do odbioru robot.

Zarzad podejmuje uchwaty we wszystkich sprawach zwykta wigkszoscia glosow.
Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalno$ci spotdzielni radzie nadzorczej i walnemu
zgromadzeniu.
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Organem wiasciwym do zawierania z cztonkami zarzadu umowy o prace lub innej umowy
cywilnej jest rada nadzorcza.

Odwotanie cztonka zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktoérego
przedmiotem jest §wiadczenie pracy. W razie odwolania cztonka zarzadu zatrudnionego w
spotdzielni na podstawie powolania, prawo odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje
zarzadowa.

Oswiadczenia woli w zakresie praw 1 obowiazkéw majatkowych spotdzielni skiadaja
przez swoje podpisy pod nazwa spotdzielni dwaj cztonkowie zarzadu lub jeden czlonek
zarzadu i pelnomocnik zarzadu.

Oswiadczenia pisemne skierowane do spoldzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
czlonkéw zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem spotdzielni.
Czlonkowie rady nadzorczej i1 zarzadu nie moga zajmowal si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna
wobec spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg odwotania cztonka
rady nadzorczej lub zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odr¢bnych
przepisach. W przypadku naruszenia przez czlonka rady nadzorczej zakazu konkurencji
rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka rady w pelnieniu czynnosci.

O uchyleniu zawieszenia, badZ odwotaniu zawieszonego czlonka rozstrzyga walne
zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu, ktére winno by¢ zwotane nie pdzniej niz 3
miesigce od daty zawieszenia czlonka rady.

IX. Lustracja

§21
Spotdzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji
corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarno$ci i rzetelnosci
catosci jej dziatania. W okresie budowania budynkow mieszkalnych i rozliczania
kosztow budowy tych budynkow lustracj¢ przeprowadza si¢ corocznie.
Lustratorem nie moze by¢ osoba bedaca cztonkiem zarzadu jakiejkolwiek spotdzielni
mieszkaniowej, prokurentem, likwidatorem, a takze zatrudniony lub §wiadczacy ustugi
na rzecz jakiejkolwiek spotdzielni mieszkaniowej glowny ksiggowy, radca prawny lub
adwokat. Zakaz ten stosuje si¢ takze do innych osob, o ile podlegaja cztonkowi
zarzadu, likwidatorowi lub gtownemu ksiggowemu.
Whioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez rad¢ nadzorcza
najblizszemu walnemu zgromadzeniu.
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