STATUT

SPOLDZIELNI BUDOWLANO - MIESZKANIOWEJ "NASZA CHATA"

I. Postanowienia ogolne

§1.

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spéldzielnia Budowlano Mieszkaniowa '"Nasza Chata''.
§2.

Siedziba Spotdzielni jest Warszawa.
§3.

1.  Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich rodzin,
jak rowniez innych potrzeb, przez dostarczenie samodzielnych lokali mieszkalnych, domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2.  Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni jest:

1. (wykreslony)

2. budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej
wlasnosci lokali mieszkalnych Iub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego
udziatu we wspdtwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3. budowa lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkéw wiasnosci tych domoéw,

4. udzielenie pomocy czionkom w budowie budynkéw mieszkalnych Iub domow
jednorodzinnych,

5. budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy lokali

mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych si¢ w tych budynkach.

3.  Spoéidzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowiacymi jej wlasnos$¢ oraz wiasnos¢ jej
cztonkéw lub moze zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej
cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspdtwiascicielami) tej
nieruchomosci.

4. Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza, w tym tworzy¢ wydzielone
zaktady zwiazane bezposrednio z realizacja celow okreslonych w § 3 ust. 1 Statutu, a w
szczeg6lnosci moze:

1. prowadzi¢ dziatalno$¢ projektowa, budowlana i remontowa na potrzeby wlasne i
0s0b trzecich,

2. prowadzi¢ ustugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego, na
potrzeby wiasne i 0sob trzecich,

3. prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu pozyskiwanie $rodkow
finansowych,

4. nabywa¢ prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

5. Dochody uzyskane z dzialalno$ci wymienionej w ust. 4 pkt. 1 1 2 spoldzielnia przeznacza na
cele zwiazane z utrzymaniem zasoboéw mieszkaniowych i inne wymienione w statucie.

II. Czlonkowie
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§4
Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnos$ci
prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych.
Cztonkiem spdtdzielni moga by¢ oboje malzonkowie, cho¢by spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba prawna.
Czlonkowi spoldzielni moze przystugiwac:
1) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego,
2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym do garazu lub do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
3) prawo odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o
Innym przeznaczeniu.
Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ takze osoba, ktéra na podstawie zawartej ze spotdzielnia
umowy:
1) oczekuje na ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego,
2) oczekuje na ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci do lokalu uzytkowego, w tym
garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu.

III. Zasady i tryb przyjmowania czlonkow

§5.

Zalozyciele Spotdzielni, ktorzy podpisali Statut staja si¢ cztonkami Spétdzielni z chwila jej
zarejestrowania.

Osoby przystepujace do Spoéldzielni po zarejestrowaniu Statutu podpisuja deklaracje
cztonkowska 1 staja si¢ cztonkami Spotdzielni z chwila przyjecia ich przez Spotdzielni¢ w
poczet cztonkdéw. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw jest zlozenie przez ubiegajaca
sig¢ osobe podpisanej deklaracji zawierajacej: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, a jezeli
do spotdzielni przystepuje osoba prawna jej nazweg 1 siedzibg, jak rowniez ilo$¢
zadeklarowanych udziatow 1 wktadow.

O przyjeciu do spotdzielni decyduje zarzad w formie uchwaty. Przyjecie w poczet cztonkow
powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch czlonkéw zarzadu na deklaracji z adnotacja o
dacie uchwaly o przyjeciu w poczet cztonkow.

Decyzja o przyjeciu do spétdzielni powinna by¢ podjeta najdalej w ciagu 6 miesiecy od dnia
zlozenia deklaracji. Zainteresowanego zarzad winien zawiadomi¢ najdalej w ciagu 14 dni od
dnia podjecia decyzji. Od decyzji zainteresowanemu stuzy odwotanie do rady nadzorcze;.

W przypadku decyzji odmownej nalezy poda¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
odwotania w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone najpdzniej w ciagu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Od decyzji rady
nadzorczej dalsze odwotania nie stuza.

Zarzad spotdzielni nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, nabywcy ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu,

nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu i ich spadkobiercow, zapisobiercow i licytanta.

IV. Prawa i obowiazki czlonkow



§6

Cztonkowi spotdzielni przystuguje:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

prawo uzywania przez czas nie okreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie umowy zawartej ze spotdzielnia,

prawo zadania przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktoérego przyshugiwato mu
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym prawo do garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu,

prawo uzyskania odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu zgodnie z zawarta w spotdzielni umowa o budowg tego lokalu,

prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen 1
ustug spotdzielni,

prawo brania czynnego udzialu w Zyciu spotdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwiazanych z dziatalno$cia spotdzielni,

czynne i bierne prawo wyborcze o ile posiada petna zdolno$¢ do czynnosci prawnych,

prawo przegladania w lokalu spétdzielni m.in. rejestru cztonkdéw, sprawozdan rocznych i
bilansu oraz protokotéw lustracji, wtasnych akt cztonkowskich, protokotow z Walnych
Zgromadzen Cztonkéw Spotdzielni.

prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad walnego zgromadzenia.

prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwatl organéw spétdzielni i
protokotéw obrad organdéw spoldzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez spotdzielnig z osobami trzecimi. Koszty
sporzadzenia odpiséw 1 kopii tych dokumentdw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spotdzielni.”

prawo uzyskania od organdéw spotdzielni informacji o dziatalno$ci spoldzielni, jej
wynikach oraz zamierzeniach,

prawo zadania kalkulacji wysoko$ci oplat za uzywanie lokalu oraz kwestionowania
zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowe;,

prawo zaskarzenia do sadu uchwal walnego zgromadzenia z powodu sprzecznosci z
postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy spotdzielni
lub majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka.

prawo osobistego skladania wyjasnien w sprawach na posiedzeniach organoéw
rozpatrujacych jego sprawe wskutek odwotania. Z tego prawa czionek spotdzielni moze
korzysta¢ poprzez swego pelnomocnika,

prawo do ujawnienia w ksigedze wieczystej spoldzielczego wilasno$ciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

prawo do uzyskiwania zaswiadczen o stanie, wartosci 1 wielkosci zajmowanego lokalu.

§7

Czlonek obowiazany jest:

1.

wnie$¢ wpisowe 1 zadeklarowane udziaty,

2. wnie§¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu

okreslonego umowa,

3. pokry¢ koszty zwiazane z wyodrgbnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w przepisach

odrgbnych dla czynnosci podziatu i wyodrebnienia wlasnosci nieruchomoscei,
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uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci spotdzielczych,
dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej oraz w zobowiazaniach spotdzielni z
innych tytutéw przez wniesienie wktadu budowlanego na zasadach okre$lonych w umowie i
statucie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego
lokal oraz przez uiszczanie optat zwiazanych z uzywaniem lokalu,
uczestniczy¢ w zobowiazaniach spotdzielni wobec 0sob trzecich, a w szczegolnoscei:
a) z tytulu splaty kredytow i odsetek wynikajacych m.in. z finansowania prowadzonych
przedsigwzig¢ inwestycyjnych, modernizacyjnych i remontowych,
b) poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztow scalania lub podziatu
nieruchomosci,
c) kosztéw poniesionych z tytutu oznaczenia poszczegdlnych nieruchomosci obejmujacych
budynek lub budynki, w ktdrych ustanowiono odrebna wlasnosé,
dbac o dobro i rozwo6j spotdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego i jego ochrong,
stosowac si¢ do postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spotdzielni
oraz przestrzega¢ zasad wspotzycia spotecznego,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
zawiadamia¢ niezwtocznie spotdzielni¢ o zmianach danych w deklaracji cztonkowskiej oraz
majacych wpltyw na stosunki cywilno-prawne ze spotdzielnia.

§ 8.

Wnhnioski w sprawach ze stosunku cztonkostwa powinny by¢ rozstrzygane przez Zarzad w
ciagu 2 miesigcy od daty ich zlozenia, o ile przepisy szczegolne nie stanowia inacze;.

Od uchwaly Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku czionkostwa przyshuguje
cztlonkowi odwotanie do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone w ciagu 3 miesigcy od dnia
jego wniesienia.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
uchwale. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Organ odwotawczy rozpatrzy odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli opdznienie
nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy si¢ udowodni, ze uchybit terminowi bez swej winy.

Odpis uchwaty organu odwotawczego dorgcza si¢ cztonkowi wraz z uzasadnieniem w
terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty.

V. Oplaty za uzywanie lokali

§9.

1. Czlonek Spoétdzielni, a takze wilasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby niebgdace

czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
pokrywaja przypadajace na przynalezny im lokal, koszty gospodarki zasobami lokalowymi,
obejmujace eksploatacje, biezace remonty, centralne ogrzewanie, dostawe cieplej 1 zimne;j
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wody, eksploatacj¢ dzwigdéw, dostawe gazu, energii elektrycznej, wywoz $mieci, koszty
administrowania, dozoru, zarzadzania itp. - w formie zaliczek.

2. Rozliczanie faktycznie poniesionych kosztow dokonywane jest raz w roku.

3. Optaty na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 powinny by¢ uiszczane co miesiac, z
gory, do dnia 10 kazdego miesiaca.

4. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji lokalu,
a ustaje z ostatnim dniem miesiaca, w ktorym czlonek wraz z osobami z nim zamieszkatymi
oproznit lokal.

5. Czlonek nie moze potraci¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat, o ktorych w mowa
ust.1.

6. Od nie wplaconych w terminie optat eksploatacyjnych Spétdzielnia moze pobieraé¢ odsetki
ustawowe.

VI. Wpisowe i udzialy

§ 10.

1.  Wpisowe wynosi 4 minimalnego wynagrodzenia za pracg okreslonego odpowiednimi
przepisami, a udziat 10 ztotych.

2.  Czlonek Spotdzielni - osoba fizyczna - jest obowiazany zadeklarowa¢ co najmniej 3
udzialy, a czlonek - osoba prawna - co najmniej 500 udziatow.

3.  Czlonek przyjety do Spoéldzielni, ktdrego matzonek jest czlonkiem Spotdzielni, jest
obowiazany zadeklarowa¢ trzy udziaty oraz wnies¢ wpisowe.

4. Wpisowe 1 udziaty zadeklarowane przy przystapieniu do Spotdzielni sa ptatne w ciagu 30 dni
od daty otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa.

VII Prawo do lokalu
A.  Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§11.

1. W budynkach stanowiacych wiasnos$¢ spotdzielni — cztonkowie spotdzielni, ktorzy w
dniu wejécia w zycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu
wydany na podstawie dotychczasowych przepiséw zachowuja spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

2. —12. (Wykreslony)

13. Czlonkowie spotdzielni, ktérym przystluguja spoldzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani  uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spéotdzielni przez uiszczanie opfat.
Czlonkowie spoldzielni uczestnicza réwniez w kosztach zwiazanych z dziatalno$cia
spoteczna 1 kulturalna prowadzona przez spotdzielnig, jezeli uchwala walnego
zgromadzenia tak stanowi.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Osoby nie bgdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja wlasnosciowe prawa do
lokali, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat
na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni. Osoby nie bedace cztonkami
spoldzielni, ktorym przystuguja wlasnosciowe prawa do lokali moga odptatnie
korzysta¢ z dziatalnosci spotecznej i kulturalnej prowadzonej przez spoldzielni¢ na
podstawie umoéw zawieranych ze spotdzielnia.
Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze cztonkiem
spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspoélnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje spétdzielnia.
Spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na
nieruchomosci.
Zbycie spoéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokup. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowien niezgodnie z
rzeczywisto$cia jest niewazna.
Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiggi wieczyste, z
adnotacja o ustanowionych hipotekach.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czg¢sci
lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz spétdzielni,
cztonek obowiagzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

§ 12.

Do rozliczania z cztonkami zwalniajacymi lokale przyjmuje si¢ uaktualnione wartosci
wktadow budowlanych do poziomu cen obowiazujacych dla lokali o analogicznym
standardzie. Warto$¢ ta nie moze by¢ wyzsza od ceny rynkowej, jaka Spotdzielnia mogtaby
uzyska¢ za wyzej wymieniony lokal.

§13.

Na pisemne zadanie czionka lub osoby nie bgdacej czlonkiem spotdzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, spétdzielcze prawo do garazu lub miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowg
przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu.



2.

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia jest obowiazana przenies$¢ na tego czlonka, po
dokonaniu przez niego splat o ktérych mowa w § 14, ulamkowy udzial we
wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde
miejsce postojowe sa rowne

§ 14.

Przeniesienie wlasno$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu moze nastapi¢ po
dokonaniu przez cztonka:

1) wplaty pelnego wktadu budowlanego i sptaty wszelkich dlugéw zwiazanych z
tym lokalem,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czg$ci innych zobowiazan spoétdzielni
zwiazanych z budowa, a w szczegolnosci odpowiedniej czgs$ci zadluzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

3) pokrycia kosztéw zawarcia umowy przeniesienia wilasno$ci oraz kosztow
zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczyste;.

4) Sptaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 11 ust. 13 i 14 Statutu.

§ 15.

Do egzekucji ze spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

1.

§ 16.
W razie $mierci czlonka uprawniony spadkobierca powinien przedstawi¢ spotdzielni
stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postgpowanie sadowe o to stwierdzenie nie zostato
zakonczone zlozy¢ dowadd jego wszczgcia.

Jezeli prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, facznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub
spotdzielni sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela
reprezentujacego spadkobiercéw wobec Spotdzielni.

§17.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia

2.

wyplaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa

Przystugujaca osobie uprawnionej rownowarto$¢ wilasnosciowego prawa do lokalu
ustalona w sposob przewidziany powyzej nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielnie. O wyborze osoby obejmujacej lokal decyduje zarzad w oparciu o
oferty zebrane w wyniku ogloszenia, przyjmujac za kryterium wyboru kwot¢ nabycia i
termin platnosci.



Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, czgs¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez spotdzielnig na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. W ciagu 3 miesiecy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu osoby, ktorym

B.

przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oproznienia lokalu. Na
spotdzielni nie ciagzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktérym mowa w ust. 4

Prawo odrebnej wlasnosci.

§ 18.

Spotdzielnia realizujac program inwestycyjny w zakresie budowania lub nabywania
budynkow zawiera z cztonkiem spotdzielni umowe pisemna o budowe lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego wzglednie lokalu o innym przeznaczeniu.

1.

§ 19.
Umowa zawarta przez Spotdzielni¢ z czionkiem po zrealizowaniu przedsigwzigcia
(zadania) inwestycyjnego, gwarantuje ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu na rzecz
cztonka.
Umowa okresla:

a) zobowiazanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego i do
uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spotdzielni zwiazanych z budowa oraz do
przystapienia do umowy przenoszacej wlasnos¢ lokalu,

b) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

c) zasady ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu oraz jego waloryzacji w czasie
budowy,

d) rodzaj, potozenie i powierzchnig lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

e) inne warunki, a w szczegolnosci dotyczace:

- rodzaju wlasno$ci gruntow, na ktorych usytuowany jest budynek,

- termindéw wptat wktadu budowlanego,

- kosztow zwiazanych z ustanowieniem odrgbnej wilasnosci w tym opflat
notarialnych, kosztéw zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi

wieczystej.
§ 20.
Koszty budowy lokali ustala si¢ dwuetapowo:
1) wstegpnie przy podpisaniu umowy przez Spoétdzielni¢ z czionkiem o budowe
lokalu,
2) ostateczne — po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.



2. Wkiad budowlany odpowiada calo$ci kosztow budowy ustalonych po ostatecznym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego a przypadajacych na dany lokal.

3. Wysokos$¢ zaliczki na wktad budowlany oraz pozostala czg$¢ wkladu i terminy dokonywania
wplat okresla Zarzad.

§ 21.

1. Z chwila podpisania umowy wymienionej w § 19 powstaje ekspektatywa, czyli roszczenie
odrgbnej whasnosci lokalu, ktora jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego
wniesiona czgscia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekuc;i.

2. Zbycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu staje si¢ skuteczne z chwila zawarcia

umowy zbycia w formie aktu notarialnego oraz przyjecia nabywcy lub nabywcoéw w poczet

cztonkow.

§ 22.

1. Umowa o budowg lokalu moze by¢ rozwiazana w wyniku jej wypowiedzenia przez
kazda ze stron na 3 miesiace naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego. Dopuszczalne
jest ustanowienie innego terminu w umowie wymienionej w § 19.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spétdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw
umowy okreslonych w § 19, a bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wybudowanych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytyby powaznie utrudnione.

§ 23.
1. Umowa o ustanowieniu na rzecz cztonka odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢
zawarta najpozniej w terminie 3 miesi¢cy od uzyskania przez spotdzielni¢ pozwolenia na

uzytkowanie budynku.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez cztonka, ktére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

3. Ustanowienie na rzecz cztonka odrgbnej wlasnosci moze nastapi¢ tylko na podstawie
umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

4. Przez umowg o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu spotdzielnia przenosi na rzecz
cztonka samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, pomieszczenia
przynalezne, cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byly potozone w
granicach nieruchomos$ci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrgbniono dany
lokal np. piwnice, strych, garaz oraz udziat lub wspétudziat w nieruchomosci wspolne;j
stanowiace] grunt, cze$ci budynku i urzadzen, nie stuzacych wylacznie do uzytku
wilasciciela.

5. Czlonkowie spéldzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat. Cztonkowie spotdzielni bedacy
wlascicielami lokali uczestnicza rowniez w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia



spoteczng i1 kulturalng prowadzona przez spédtdzielni¢ na rzecz cztonkdéw i ich rodzin,
jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi.

6.  Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami spdidzielni sa obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spdidzielni. Wiasciciele
lokali nie bedacy czlonkami spoldzielni moga odptatnie korzysta¢ z dziatalnosci
spotecznej 1 kulturalnej prowadzonej przez spoétdzielni¢ na podstawie umow
zawieranych ze spotdzielnia.

§ 24.
Ustanowiona na rzecz czlonka Spoétdzielni odrebna wiasnos¢ lokalu jest zbywalna,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji w formie aktu notarialnego.

§ 25.
Ustalenia wymienione powyzej maja zastosowanie do uméw zawieranych przez spotdzielni¢
z czlonkiem spoétdzielni o ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci do lokalu w budynkach
budowanych lub nabywanych przez Spoétdzielnig.

C. Wynajem i sprzedaz lokali.

§ 26.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale osobom fizycznym lub prawnym. Do wynajmu lokali
mieszkalnych stosuje si¢ przepisy ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych, natomiast do lokali o innym przeznaczeniu przepisy kodeksu cywilnego.

§ 27.
Spotdzielnia moze dokonywaé sprzedazy lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu znajdujacych si¢ w budowanych lub zakupionych budynkach w tym celu.

§ 28.
Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegOlnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spolecznej, oswiatowej i1 kulturalnej

VIII. Ustanie czlonkostwa i jego skutki

§29.
Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:
1. wystapienia cztonka;
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wykluczenia czlonka;
wykres$lenia cztonka z rejestru cztonkow;
$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania.

§ 30.
Cztonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiagc 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
Za date wystapienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ dzien nastepny po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§31.

Wykluczenie cztonka ze spoétdzielni moze nastapi¢ w przypadku, gdy z jego winy umysinej
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spotdzielni nie da si¢ pogodzic z
postanowieniami statutu lub z dobrymi obyczajami.

Podstawe wykluczenia moze stanowic:

a) S$wiadome dziatanie na szkodg spotdzielni,

b) powazne naruszenie zasad wspdtzycia spolecznego,

¢) systematyczne nie wypelnianie obowiazkéw statutowych lub powazne naruszenie

postanowien statutu i regulamindw, a w szczegolnosci nie wykonywanie istotnych
zobowigzan wobec spotdzielni, w tym dlugotrwate nie ptacenie naleznosci za lokal,

d) uciazliwe naruszanie spokoju i porzadku w miejscu zamieszkania oraz korzystanie z

lokalu niezgodne z jego przeznaczeniem.

§ 32.

Cztonek Spotdzielni nie wykonujacy obowiazkow statutowych z przyczyn przez niego
nie zawinionych, jak np.: statego pobytu w zaktadzie zamknigtym, moze by¢ wykreslony
z rejestru cztonkdéw spotdzielni.

Wykredlenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci w wyniku nie wplacenia wpisowego lub
udziatlu, orzeczenia sadowego, rozwigzania lub niewaznosci umowy o budowe lokalu,
zbycia prawa do lokalu.

§ 33.

Uchwale o wykluczeniu cztonka Iub wykresleniu z rejestru cztonkéw podejmuje Rada
Nadzorcza. Na posiedzenie, na ktorym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia lub
wykreslenia, Rada Nadzorcza powinna zaprosi¢ zainteresowanego cztonka. Jezeli czlonek
nie przybedzie, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate bez jego udziatu.

O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru czlonkow Spotdzielni nalezy zawiadomié
zainteresowanego listem poleconym w ciagu 14 dni od daty podjgcia uchwaly. Do
zawiadomienia nalezy dolaczy¢ uzasadnienie uchwaty i poda¢ tryb oraz termin wniesienia
odwotania.

Zawiadomienie o wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkow staje si¢ skuteczne z
dniem dorgczenia. Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany
adresu ma moc prawna dorgczenia.

§ 34.
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1. Osobie wykluczonej ze Spoldzielni, wzglednie wykreslonej z rejestru cztonkow, przyshuguje
prawo odwotania si¢ do Walnego Zgromadzenia w ciagu jednego miesiaca od daty
otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem oraz
prawo popierania na Walnym Zgromadzeniu tego odwotania.

2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, o ile zostato
ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwolaniem.

3. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony pod
wskazanym przez niego adresem co najmniej na trzy tygodnie przed tym terminem.

§ 35.
Czlonka zmarlego wykresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita
jego $mier¢.

§36
Rozliczenie z tytutu udziatow 1 wktadu z bytym cztonkiem lub spadkobiercami cztonka powinno
by¢ dokonane na dzien ustania czlonkostwa. Wyplata nastgpuje w terminie 30 dni od dnia
ustania czlonkostwa.

IX. Organy Spéldzielni

§37.
Organami Spotdzielni sa:
1)  Walne Zgromadzenie;
2)  Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.

Walne Zgromadzenie

§ 38.

1. Walne Zgromadzenie cztonkow jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie, chyba Zze Prawo spotdzielcze
stanowi inaczej. Osoba maloletnia lub ubezwlasnowolniona bierze udzial przez swojego
przedstawiciela ustawowego. Osoby prawne, bedace cztonkami Spoétdzielni, uczestnicza w
Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu petnomocnikow. Petnomocnik nie
moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.

3. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spétdzielcze;.

§ 39.
Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :
1)  ustalenie wysokosci wpisowego dla 0sob przyjmowanych do Spétdzielni;
2)  ustalenie wysokosci udzialu obowiazkowego;
3)  uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spoteczne;j i kulturalnej;
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4)  wybor i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu;

5)  rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
finansowych, sprawozdan Zarzadu oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskéw
cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej 1 Zarzadu w tych sprawach oraz udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu;

6) podejmowanie uchwal w zwiazku z ocena polustracyjna dziatalnosci Spétdzielni;

7)  podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat;

8)  podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich;

9) podejmowanie uchwal w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka
Spoétdzielnia moze zaciagnag;

10) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia Spotdzielni, jej podziatu, likwidacji, zbycia
zaktadu oraz zbycia nieruchomosci lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

11) uchwalanie zmian Statutu Spotdzielni;

12) rozpatrywanie odwotan od uchwat Rady Nadzorczej;

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwiazku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

14)  wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

§ 40.

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciagu 6 miesigcy po
uplywie roku obrachunkowego. Ponadto, na zadanie:

- Rady Nadzorczej,

- przynajmniej jednej dziesiatej czlonkdéw Spoéldzielni, jednak nie mniej niz trzech,
wyrazone w podpisanym przez nich wniosku wraz z podaniem celu zwotania. Zarzad
obowiazany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢
przed uptywem 4 tygodni od daty zgloszenia zadania.

2. Jezeli Zarzad nie zwola Walnego Zgromadzenia w terminach okre§lonych w ust. 1, zwoluje
je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spotdzielcza, na koszt spotdzielni.

3.  Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia - w mys$l postanowien ust. 1 -
moga rowniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw na porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia. Zadanie takie powinno by¢ zgloszone przynajmniej 10 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

§ 41.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkéw na pismie.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3.  Zawiadomienie nast¢puje co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

§ 42.
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1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego
zastgpca.

. Otwierajacy obrady zarzadza wybor prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:
przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwoch asesorow. Cztonkowie Zarzadu nie moga
wchodzi¢ w sktad prezydium Walnego Zgromadzenia.

[

§ 43.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg obecnych.

Dotyczy to rowniez uchwat, ktorych przedmiotem jest zbycie nieruchomosci, zaktadu lub

innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomo$ci w terminach i w sposéb okreslony w par. 41 i ustawie.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego

zgromadzenia maja prawo zglaszac¢: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Cztonkowie maja

prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia

Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkow spotdzielni musi by¢

poparty przez co najmniej 10 cztonkéw. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w

wyniku powyzszych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem

walnego zgromadzenia. Cztonek ma prawo zgltaszania poprawek do projektow uchwat nie
pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie
moze skresli¢c z porzadku obrad poszczegoélne sprawy lub odroczy¢ je do nastgpnego

Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywanych spraw objetych

porzadkiem obrad.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia sa podejmowane zwykla wigkszo$cia glosow, z wyjatkiem
zmiany Statutu Spoétdzielni oraz odwotania cztonka Rady Nadzorczej, co wymaga dwoéch
trzecich glosow. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty
uwzglednia si¢ tylko glosy za 1 przeciw uchwale.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyborow do Rady
Nadzorczej 1 Zarzadu oraz odwotania cztonkow tych organéw. Na zadanie jednej piatej
liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu przewodniczacy zarzadza tajne
glosowanie rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad, z wytaczeniem wyboru
prezydium Walnego Zgromadzenia.

[y
.

N

w

§ 44.
1. Obrady Walnego Zgromadzenia sa protokotowane. Protokdt podpisuje przewodniczacy i
sekretarz.
2.  Protokoly sa jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Rada Nadzorcza

§ 45.
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 cztonkow, w tym przewodniczacego, wiceprzewodniczacego i
sekretarza.
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§ 46.

Czlonkowie Rady Nadzorczej sa wybierani spos$rod czlonkéw Spotdzielni na okres 3 lat
przez Walne Zgromadzenie.

W razie ustapienia czlonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek
ustania czlonkostwa w Spoétdzielni, na jego miejsce - do konca kadencji - wchodzi cztonek
wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje rady
nadzorczej. W sktad rady nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby begdace pracownikami
spotdzielni.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja si¢ nie rzadziej niz raz na kwartat i sa zwolywane
przez przewodniczacego lub dwoch cztonkoéw Rady.

Nadzwyczajne posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane na wniosek Zarzadu odbywaja
si¢ w terminie 14 dni od daty zlozenia wniosku.

O terminie 1 programie posiedzenia Rady Nadzorczej zawiadamia si¢ czlonkow nie
pdzniej, niz 7 dni przed data posiedzenia.

Wyboru przewodniczacego, wiceprzewodniczacego i sekretarza dokonuja czlonkowie
Rady w ciagu 14 dni od daty Walnego Zgromadzenia, na ktorym nastapil wybor cztonkow
Rady.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscia glosow przy udziale co najmnie;j
3 cztonkéw, z tym, ze w sprawach wymienionych w § 40 ust. 1, § 47 ust. 1 pkt. 2, 3, 6, 12,
13, dla podjecia uchwaty, wymagana jest zgoda co najmniej trzech cztonkéw Rady,

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly tylko w sprawach przewidzianych programem
posiedzenia.

§47.
. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dzialalnosci spotecznej 1 kulturalnej

Spoétdzielni;

2) nadzoér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnig praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow spotdzielni i jej cztonkow;

3) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg i zazalen na dziatanie

Zarzadu;

4) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie (§ 40
ust.2);

5) podejmowanie uchwal, co do wszelkich czynno$ci prawnych dokonywanych
miedzy Spotdzielnia, a cztonkami Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy
tych czynno$ciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow
Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych;

6) podejmowanie uchwal w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru czlonkow
Spotdzielni,
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7) zawieszenie w czynnos$ciach cztonka Zarzadu, o ile jego dziatalno$¢ jest sprzeczna z
przepisami prawa lub Statutu;

8) uchwalanie zasad podziatu kosztéw wewnatrz Spétdzielni pomigdzy poszczegdlne
inwestycje 1 budynki w eksploatacji oraz zasad rozliczania kosztow budowy pomiedzy
lokale;

9) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innych srodkéw trwatych w zakresie przekraczajacym czynno$ci zwyktego
zarzadu;

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystgpowania z nich;

11)  zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

12) ustalanie optat za uzywanie lokalu oraz za korzystanie z innych ustug 1 urzadzen
Spoétdzielni, o ile wykracza to poza czynnosci zwyktego zarzadu;

13)  uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi;

14)  ustalanie zasad zasiedlania lokali oraz trybu dokonywania przydziatu lokali;

15)  wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdan finansowych Spotdzielni

Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania ze swej dziatalnosci. W
sprawozdaniach powinny by¢ przedstawione m.in. wyniki kontroli i ocena sprawozdan
finansowych.

W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i
pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1
dokumenty oraz sprawdza¢ odpowiednio stan majatku Spotdzielni.

§ 48.

Z tytulu wykonywania statutowych obowiazkow cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje
wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen do wysokosci minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym
mowa w odpowiednich przepisach.

W granicach okreslonych wyzej wysoko$¢ miesigcznego ryczattu okresla Walne
Zgromadzenie w formie Uchwaty.

Zarzad

§ 49.
Zarzad sktada si¢ z 3 cztonkow: prezesa i dwoch wiceprezesow.
Czlonkowie Zarzadu, w tym prezes 1 jego zastgpcy sa wybierani przez Walne Zgromadzenie
na okres 3 lat, sposrod cztonkéw Spoldzielni oraz kandydatow wskazanych przez osoby
prawne.
Czlonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Ustepujacy cztonkowie Zarzadu moga by¢ ponownie wybierani.
Zarzad zbiera si¢ co najmniej raz w tygodniu.
Posiedzenia Zarzadu zwotywane sa przez dowolnego cztonka Zarzadu.
O terminie i1 programie posiedzenia zawiadamia si¢ czlonkow z wyprzedzeniem
jednodniowym.

§ 50.
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Zarzad decyduje w sprawach nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie dla innych organéw, a w

szczegolnosci:

1) podejmuje uchwaly w sprawach cztonkowskich;

2) sporzadza projekty planéw gospodarczo finansowych i innych planéw dziatalnosci
Spotdzielni,

3) prowadzi gospodarke Spotdzielni w ramach zatwierdzonych planow 1 wykonuje
zwiazane z tym czynnosci organizacyjne i finansowe;

4) zabezpiecza majatek Spotdzielni, sporzadza roczne zamknigcia finansowe oraz
przedktada je Walnemu Zgromadzeniu;

5) sporzadza projekty podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni lub sposobu pokrycia
strat;

6) udziela jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petlnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia
gospodarcza Spotdzielni, a takze pelmomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczegolnych;

7) zwoluje Walne Zgromadzenie;

8) przydziela lokale;

9) zatrudnia Glownego Ksiggowego 1 innych pracownikows;

10)  zawiera umowy;

11)  powotuje komisje inwentaryzacyjne, przetargowe i do odbioru robot.

§ 51.

1. Zarzad podejmuje uchwaty we wszystkich sprawach zwykta wigkszoscia gltosow.
2. W sprawach wymienionych w § 50 ust.: 1, 2, 4, 5, 7, 8, 9, Zarzad podejmuje uchwaty w
petnym sktadzie.

§ 52.

Zarzad sklada sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.

§53.

1. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy - w zalezno$ci od powierzonego stanowiska - na podstawie umowy o praceg, albo
powotania (art. 68 kodeksu pracy).

2. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktorego przedmiotem jest
$wiadczenie pracy.

3. W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego w Spotdzielni na podstawie powotania,
prawo odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi.

§ 54.

1. Oswiadczenia woli w zakresie praw 1 obowiazkéw majatkowych Spoldzielni sktadaja przez
swoje podpisy pod nazwa Spoétdzielni dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i
pelnomocnik Zarzadu.
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2. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z
czlonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzglgdem Spotdzielni.

§ 55.
Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwg 1 siedzibg);
wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialow, zmiany tych danych, dat¢ przyjecia w
poczet cztonkow, dat¢ wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania. Cztonek Spoldzielni, jego
malzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo przegladaé rejestr.

§ 56.
Zarzad Spotdzielni powinien wyda¢ kazdemu cztonkowi na jego zadanie odpis Statutu oraz
umozliwi¢ zaznajomienie si¢ z regulaminami wydanymi na podstawie Statutu.

§57.

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac sig interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wladz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni.

2. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej Iub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

3. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji Rada moze
podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w pelieniu czynnosci.

4. O uchyleniu zawieszenia, badZ odwotaniu zawieszonego czlonka rozstrzyga Walne
Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu, ktdére winno by¢ zwolane nie pdzniej niz 3
miesigce od daty zawieszenia czlonka Rady.

X. Gospodarka Spéldzielni

§ 58.
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

§59.
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowiazania catym majatkiem.

§ 60.
Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, a przychodami z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

§ol.
Fundusze Spoéltdzielni sktadaja si¢ z funduszu udzialowego, zasobowego, funduszu wktadow
budowlanych, funduszu remontowego oraz funduszéw specjalnego przeznaczenia.

§ 62.
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W sprawach finansowych nie uregulowanych postanowieniami Statutu obowiazuja zasady
gospodarki finansowej, zgodnie z Prawem Spoétdzielczym i innymi obowiazujacymi przepisami.

§ 63.

1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaja badaniu pod wzglgdem rzetelnoscei i
prawidtowosci. Uchwalg¢ w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoldzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinia bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowiazkowemu badaniu, wyklada si¢ w
lokalu Spotdzielni co najmniej na czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w
celu umozliwienia czlonkom Spoétdzielni zapoznania si¢ z nim.

§ 64.
Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajacej
fundusz zasobowy - kolejno, z funduszu wktadow budowlanych, funduszu udzialowego i
funduszéw specjalnego przeznaczenia.

XI. Lustracja

§ 65.

1. Spotdzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji
corocznie, poddac si¢ lustracyjnemu badaniu legalno$ci, gospodarnosci i rzetelnosci
catosci jej dziatania.

2. Lustracj¢ przeprowadza Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.

3. Wnhnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

XII. Postanowienia koncowe

§ 66.
Likwidacja, podziat lub taczenie si¢ Spotdzielni oraz upadto$¢ nastgpuje w wypadkach i na
zasadach okreslonych w ustawie Prawo spotdzielcze.

§67.
Zmiany Statutu uchwala Walne Zgromadzenie wigkszoscia 2/3 glosow. Zmiany nie wywoluja
skutkow prawnych przed ich rejestracja.

§ 68.
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Statucie stosuje si¢ ustawg - Prawo spotdzielcze,
Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych i inne.
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Warszawa dnia 16.11.2007
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